Warszawa, dnia 19 stycznia 2023 .

Poz. 152

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 11 stycznia 2023 r.
w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o odwréoconym kredycie hipotecznym

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych i nie-
ktorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) ogtasza si¢ w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia jedno-
lity tekst ustawy z dnia 23 pazdziernika 2014 r. 0 odwroconym kredycie hipotecznym (Dz. U. z 2022 r. poz. 158), z uwzglednie-
niem zmiany wprowadzonej ustawg z dnia 6 pazdziernika 2022 r. 0 zmianie ustaw w celu przeciwdziatania lichwie (Dz. U.
poz. 2339) oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogloszonych przed dniem 11 stycznia 2023 r.

2. Podany w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje art. 14 ustawy z dnia 6 pazdzier-
nika 2022 r. o zmianie ustaw w celu przeciwdziatania lichwie (Dz. U. poz. 2339), ktory stanowi:

»Art. 14. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 6 miesiecy od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:
1) art.1,art. 2, art. 4, art. 6 oraz art. 7 pkt 1, 3-7, 10 i 11, ktore wchodza w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia;
2) art. 7 pkt 13, ktory wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2024 r.”.

Marszatek Sejmu: E. Witek
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Zalacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 11 stycznia 2023 r. (Dz. U. poz. 152)

USTAWA
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

0 odwrdéconym Kredycie hipotecznym

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. Ustawa okresla zasady i tryb zawierania umowy odwroconego kredytu hipotecznego, prawa i obowiazki stron
oraz zasady rozliczenia zobowigzan z niej wynikajacych.

Art. 2. 1. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

1) catkowita kwota do zaptaty — sume wyptaconej kwoty odwroconego kredytu hipotecznego, odsetek oraz innych kosz-
tow niezaptaconych przez kredytobiorce przed splata kredytu, naleznych do dnia sptaty;

2)  inne koszty — koszty, inne niz odsetki, ktore kredytobiorca jest zobowiazany ponie$¢ w zwigzku z umows odwroconego
kredytu hipotecznego, w szczegdlnosci prowizje i inne optaty.

2. llekro¢ w niniejszej ustawie jest mowa o0 banku, nalezy przez to rozumie¢ takze oddzial banku zagranicznego,
oddziat instytucji kredytowej lub instytucje kredytows prowadzaca dziatalno$¢ transgraniczng, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707).

Art. 3.9 W sprawach zwigzanych z umowa odwrdconego kredytu hipotecznego nie stosuje sie art. 69 ust. 1 i 2, art. 70,
art. 74-75a, art. 76a, art. 77, art. 78 oraz art. 78a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

Art. 3.2 W sprawach zwigzanych Z umowa odwréconego kredytu hipotecznego nie stosuje si¢ art. 69 ust. 1 i 2,
art. 70, art. 74-75a, art. 76a, art. 77, art. 78 i art. 78a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe oraz art. 387*
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, 2337 i 2339).

Art. 4. 1. Przez umowe odwroconego kredytu hipotecznego bank zobowiazuje si¢ oddaé do dyspozycji kredytobiorcy na
czas nieoznaczony okre$long sume Srodkow pienieznych, ktorych splata nastgpi po $mierci kredytobiorcy, a kredytobiorca
zobowiazuje si¢ do ustanowienia zabezpieczenia splaty tej sumy wraz z naleznymi odsetkami oraz innymi kosztami.

2. Kredytobiorcg moze by¢ osoba fizyczna, ktora jest whascicielem nieruchomosci lub ktorej przyshuguje spotdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu, lub prawo uzytkowania wieczystego. Kredytobiorcg moze by¢ rowniez osoba fizyczna
bedaca wspotwiascicielem nieruchomosci lub ktorej przyshuguje udziat w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
lub w prawie uzytkowania wieczystego.

Art. 5. 1. Wierzytelno$¢ banku wynikajagca z umowy odwroconego kredytu hipotecznego moze byé zabezpieczona
wylacznie przez:
1) ustanowienie hipoteki na nieruchomosci lub prawie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, oraz

2) ujawnienie w ksiedze wieczystej roszczenia 0 przeniesienie whasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4
ust. 2.

2. Podstawg wpisu roszczenia, o ktorym mowa W ust. 1 pkt 2, do ksiegi wieczystej jest o§wiadczenie banku 0 zawarciu
umowy odwrdconego kredytu hipotecznego spetniajace wymagania, 0 ktorych mowa w art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe.

3. Bank nie moze uzaleznia¢ zawarcia umowy odwroconego kredytu hipotecznego od zawarcia innych uméw, z wyjatkiem
umowy ubezpieczenia od zdarzen losowych nieruchomosci lub lokalu, do ktorego kredytobiorcy przystuguje spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawo do lokalu.

D W tym brzmieniu obowigzuje do wejécia W zycie zmiany, 0 ktérej mowa W odnosniku 2.

2 W brzmieniu ustalonym przez art. 8 ustawy z dnia 6 pazdziernika 2022 r. 0 zmianie ustaw W celu przeciwdziatania lichwie (Dz. U.
poz. 2339), ktéra wejdzie w zycie z dniem 18 maja 2023 r.
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Art. 6. 1. Podstawa do ustalenia kwoty odwrdoconego kredytu hipotecznego jest wartosé rynkowa:

1) nieruchomosci bedacej whasno$cig kredytobiorcy lub do ktérej kredytobiorcy przystuguje prawo uzytkowania wieczystego
lub

2) lokalu, do ktérego kredytobiorcy przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

— na ktdrych kredytobiorca ustanowi zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego.

2. Do okreslenia warto$ci rynkowej nieruchomosci lub lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185).

Art. 7. 1. Wyplata kwoty odwroconego kredytu hipotecznego nastepuje jednorazowo albo w ratach, przez okres i w wy-
sokosci okreslonych w umowie odwroconego kredytu hipotecznego, nie dluzej jednak niz do dnia $mierci kredytobiorcy.

2. Jezeli umowa odwroconego kredytu hipotecznego zostata zawarta z wigcej niz jednym kredytobiorcg, w przypadku
$mierci jednego z kredytobiorcow prawo do wyplaty rat odwroconego kredytu hipotecznego przystugujacych zmartemu
kredytobiorcy przystuguje tym z zyjacych kredytobiorcéw, ktdrzy nabyli po zmarlym udziat we wlasno$ci nieruchomosci
lub w prawie, 0 ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, proporcjo-
nalnie do wysokos$ci nabytego przez nich udziatu.

Rozdziat 2
Zasady i tryb zawierania umowy odwréconego kredytu hipotecznego

Art. 8. 1. Bank, w terminie nie krotszym niz 14 dni przed zawarciem umowy odwroconego kredytu hipotecznego,
dostarcza kredytobiorcy, wedhug jego wyboru, w postaci papierowej lub elektronicznej, formularz informacyjny zawierajacy
informacje o ofercie odwrdconego kredytu hipotecznego. Termin, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, moze by¢ skrocony
na zadanie kredytobiorcy. Formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, 2337 i 2339).

2. W formularzu informacyjnym bank wskazuje:
1) dane identyfikacyjne banku;

2) kwote odwrdconego kredytu hipotecznego, sposéb jej ustalenia, w tym stosunek tej kwoty do warto$ci nieruchomosci
bedacej wiasnoscig kredytobiorcy lub do ktorej przystuguje mu prawo uzytkowania wieczystego, lub lokalu, do ktorego
przystuguje kredytobiorcy spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) termin i sposob wyptaty odwroconego kredytu hipotecznego;
4)  sposob ustalenia wysoko$ci oprocentowania, wysoko$¢ oprocentowania i warunki jego zmiany;
5)  wysoko$¢ i sposob ptatnosci innych kosztow, w tym:

a) prowizji,

b) optaty za przygotowanie i rozpatrzenie wniosku kredytowego,

c) kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w pkt 2,

d) kosztu monitorowania warto$ci nieruchomoséci lub lokalu, o ktorych mowa w pkt 2

— oraz sposob ich rozliczania;

6) strong umowy odwroconego kredytu hipotecznego zobowiazana do poniesienia kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu,
0 ktorych mowa w pkt 2, oraz kosztu monitorowania ich warto$ci;

7)  czestotliwos$¢ i sposdb monitorowania wartosci nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w pkt 2;
8)  sposob zabezpieczenia wierzytelnosci banku;

9) prawa i obowigzki kredytobiorcy;

10) zasady rozliczenia odwroconego kredytu hipotecznego;

11) informacje, ze formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks
cywilny;

12) inne informacje niezbedne do podjecia przez kredytobiorce decyzji o zawarciu umowy odwrdoconego kredytu hipotecz-
nego.
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3. Kwoty, 0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, 4 i 5, moga mie¢ charakter szacunkowy.

4. Minister wiasciwy do spraw instytucji finansowych okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor formularza informacyj-
nego, uwzgledniajac konieczno$¢ prawidtowego zapoznania si¢ przez kredytobiorce ze szczegdtowymi warunkami udziela-
nia i rozliczania odwroconego kredytu hipotecznego.

Art. 9. 1. Bank, przed zawarciem umowy odwroconego kredytu hipotecznego, dokonuje oceny stanu i historii zobo-
wigzan kredytobiorcy oraz stanu prawnego nieruchomoscei lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1.

2. Kredytobiorca jest obowigzany do przedstawienia, na zadanie banku, dokumentéw i informacji niezbednych do
dokonania oceny, o ktorej mowa w ust. 1.

Art. 10. 1. Umowe odwroconego kredytu hipotecznego zawiera sie w formie pisemnej.
2. Umowa odwroéconego kredytu hipotecznego okresla w szczegodlnoscei:

1) strony umowy;

2)  kwote odwroconego kredytu hipotecznego;

3) rynkowa warto$¢ nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1;

4) stosunek kwoty odwrdconego kredytu hipotecznego do rynkowej warto$ci nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa
wart. 6 ust. 1;

5) termin, wysokos¢ i sposdb wyplaty kwoty odwroconego kredytu hipotecznego;
6) sposob zabezpieczenia wierzytelnosci banku;

7) strone umowy zobowigzang do poniesienia kosztu wyceny nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1,
oraz kosztu monitorowania ich warto$ci;

8)  sposob ustalenia wysokos$ci oprocentowania, wysoko$¢ oprocentowania i warunki jego zmiany;

9)  wysokos¢ i sposdb platnosei innych kosztow, w tym kosztu wykonywania przez bank upowaznienia, kosztu monitoro-
wania warto$ci nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1, jezeli umowa je przewiduje, oraz warunki,
na jakich koszty te moga ulega¢ zmianie;

10) obowiazki kredytobiorcy, o ktorych mowa w art. 16 ust. 1, oraz skutki ich niewykonywania przez kredytobiorce,
W szczegolnosci prawo do zadania przez bank udzielenia mu upowaznienia do wykonania tych obowiazkow;

11) czestotliwos¢ i sposdb monitorowania warto$ci nieruchomosci lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1;

12) prawa kredytobiorcy, w tym prawo do odstgpienia od umowy wraz z okre§leniem wysokosci odsetek za okres do uptywu
terminu okreslonego w art. 12 ust. 1, prawo do przedterminowej splaty odwroconego kredytu hipotecznego oraz upraw-
nienia, o ktorych mowa w art. 15;

13) warunki wypowiedzenia umowy;
14) zasady i termin rozliczenia umowy odwrdoconego kredytu hipotecznego;
15) osoby do kontaktu po $mierci kredytobiorcy.

3. Do umowy odwrdconego kredytu hipotecznego bank dotgcza wzdr oswiadczenia o odstgpieniu od umowy zawierajacy
W szczegoOlnoscei adres oraz adres do doreczen elektronicznych, o ktorym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r.
0 doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 569, 1002 i 2754), o ile taki posiada, pod ktory nalezy je ztozy¢.

4. Zmiana umowy odwroconego kredytu hipotecznego w zakresie wskazania osoby do kontaktu po $§mierci kredyto-
biorcy jest bezptatna.

Art. 11. W umowie odwroconego kredytu hipotecznego kredytobiorca moze zobowigzac si¢ do niezbywania wtasnosci
nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego,
bez zgody banku. Przepisu art. 72 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2022 r. poz. 1728,
1846 i 2185) nie stosuje sig.
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Rozdziat 3
Prawa i obowiazki stron umowy odwroconego kredytu hipotecznego

Art. 12. 1. Kredytobiorca moze bez podania przyczyny odstapi¢ od umowy odwroconego kredytu hipotecznego, w ter-
minie 30 dni od dnia jej zawarcia. Termin do odstgpienia uwaza si¢ za zachowany, jezeli kredytobiorca przed jego uptywem
ztozy pod wskazany przez kredytodawce adres lub nada w placowce pocztowej operatora pocztowego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 896, 1933 i 2042) albo wysle na adres do doreczen
elektronicznych, o ktérym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. 0 doreczeniach elektronicznych, o$wiad-
czenie 0 odstgpieniu od umowy.

2. Kredytobiorca nie ponosi kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy odwroconego kredytu hipotecznego, z wy-
jatkiem niepodlegajacych zwrotowi optat lub ich czgsci poniesionych przez bank na rzecz organéw administracji panstwo-
wej lub sadow.

3. Kredytobiorca zwraca bankowi wyptacong kwote odwrdoconego kredytu hipotecznego wraz z odsetkami naleznymi
do dnia odstapienia od umowy odwrdéconego kredytu hipotecznego, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia ztozenia
oswiadczenia o odstagpieniu od umowy.

4. Dniem sptaty odwrdoconego kredytu hipotecznego jest dzien ztozenia dyspozycji przekazania bankowi Srodkow pieniez-
nych w kwocie, 0 ktorej mowa w ust. 3.

5. Umowa odwrdconego kredytu hipotecznego moze stanowié¢, ze wyptata srodkow pienieznych nastapi po uptywie
terminu do odstgpienia od umowy.

Art. 13. 1. Kredytobiorca ma prawo w kazdym czasie do sptaty catkowitej kwoty do zaptaty lub jej czgsci.
2. W przypadku splaty przez kredytobiorcg catkowitej kwoty do zaptaty lub jej czesci bank nie pobiera prowizji.

3. Bank nie moze uzaleznic¢ sptaty catkowitej kwoty do zaptaty lub jej czesci od uprzedniego poinformowania go o tym
przez kredytobiorce.

4. Sptata cze¢sci catkowitej kwoty do zaplaty nie wstrzymuje wyptaty rat niewykorzystanej kwoty odwroconego kredytu
hipotecznego, chyba ze strony postanowily inaczej.

5. W przypadku sptaty catkowitej kwoty do zaptaty bank jest zobowigzany do potwierdzenia rozliczenia umowy od-
wroconego kredytu hipotecznego, w terminie 14 dni od dnia dokonania tej splaty.

Art. 14. Kredytobiorca moze wypowiedzie¢ umowe odwroconego kredytu hipotecznego w kazdym czasie, z zachowa-
niem terminu 30-dniowego.

Art. 15. W przypadku gdy bank nie wykonuje obowigzku, o ktorym mowa w art. 8, lub sporzadza umowe odwrdconego
kredytu hipotecznego niezgodnie z wymogami, 0 ktorych mowa w art. 10, kredytobiorca, po ztozeniu bankowi pisemnego
oswiadczenia, moze:

1)  Zadac od banku zaplaty dziesigtej cze$ci odsetek i innych kosztéw naleznych od wyptaconej czesci odwroconego kredytu
hipotecznego albo

2) wypowiedzie¢ umowe odwroconego kredytu hipotecznego i sptaci¢ catkowitg kwote do zaptaty bez dziesiatej czesci
odsetek i innych kosztow.

Art. 16. 1. W okresie trwania umowy odwroconego kredytu hipotecznego kredytobiorca jest zobowiazany w odniesieniu
do nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1:

1) posiada¢ ubezpieczenie tej nieruchomosci lub tego lokalu od zdarzen losowych, jezeli jest wymagane przez bank;

2) utrzymywac t¢ nieruchomos¢ lub ten lokal w stanie niepogorszonym, z uwzglgdnieniem zwyklego uzywania rzeczy
zgodnie z jej przeznaczeniem, w szczego6lnosci dokonywacé biezacych napraw i remontow;

3) terminowo uiszczaé¢ podatki i obowigzkowe optaty zwigzane z korzystaniem z tej nieruchomosci lub tego lokalu.

2. W przypadku niewykonania obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1, bank wzywa kredytobiorc¢ do jego dopetnienia,
wyznaczajac termin nie krétszy niz 60 dni.

3. Termin, o ktérym mowa w ust. 2, wyznacza si¢ z uwzglednieniem rodzaju niewykonanego obowigzku i mozliwosci
jego wykonania przez kredytobiorcg.

4. W przypadku niewykonania przez kredytobiorcg obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1, w wyznaczonym terminie,
bank Zada od kredytobiorcy udzielenia mu upowaznienia do wykonania tego obowiazku w imieniu kredytobiorcy.
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Art. 17. 1. Bank moze wypowiedzie¢ umowg odwroconego kredytu hipotecznego, wytacznie jezeli:

1) zostata wszczeta egzekucja z nieruchomosci lub z prawa, 0 ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiagcych zabezpieczenie
odwroconego kredytu hipotecznego, przez innego niz ten bank wierzyciela, przy czym o istnieniu tej wierzytelnosci
bank nie wiedzial w dniu zawarcia umowy odwrdoconego kredytu hipotecznego, lub

2)  kredytobiorca przeniost na osoby trzecie wlasnos$¢ nieruchomoscei lub prawo, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiace
zabezpieczenie odwrdconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku, w przypadku gdy w umowie odwrdconego
kredytu hipotecznego strony zastrzegly obowigzek niezbywania wtasnosci tej nieruchomosci lub tego prawa bez zgody
banku, lub

3)  warto$¢ nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1, z przyczyn zawinionych przez kredytobiorce ulegta
istotnemu zmniejszeniu, lub

4)  kredytobiorca odmoéwit udzielenia bankowi upowaznienia w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 ust. 4.

2. Okres wypowiedzenia przez bank umowy odwroconego kredytu hipotecznego wynosi 30 dni.

Art. 18. W przypadku wypowiedzenia umowy odwrdconego kredytu hipotecznego z przyczyn, o ktérych mowa w art. 17
ust. 1:

1) pkt1lub 2 — bank wstrzymuje wyptate odwroconego kredytu hipotecznego;
2) pkt 3 lub 4 — bank moze wstrzymaé¢ wyptate odwroconego kredytu hipotecznego.
Art. 19. 1. Bank jest obowigzany ustali¢ zasady zarzadzania ryzykiem dtugowieczno$ci.

2. Jezeli suma wierzytelnosci banku z tytulu zawartych umoéw odwroconego kredytu hipotecznego przekracza 5% od-
powiednio funduszy wlasnych lub funduszy oddziatu, do czynnosci szacowania ryzyka dtugowieczno$ci bank powoluje
aktuariusza, 0 ktorym mowa w art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2015 r. 0 dziatalnosci ubezpieczeniowe;j i reasekuracyj-
nej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2283 i 2640).

Rozdziat 4
Rozliczenie odwrdconego kredytu hipotecznego

Art. 20. 1. Catkowita kwota do zaplaty staje si¢ wymagalna z uplywem:
1) okresu wypowiedzenia umowy odwroconego kredytu hipotecznego;
2) roku od dnia $mierci kredytobiorcy.

2. W przypadku, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2, catkowita kwota do zaplaty staje si¢ wymagalna z uptywem roku od dnia
$mierci ostatniego z kredytobiorcow.

Art. 21. 1. Spadkobiercy, w terminie 12 miesigcy od dnia $mierci kredytobiorcy lub ostatniego z kredytobiorcéw, moga
dokonac¢ splaty catkowitej kwoty do zaptaty.

2. W przypadku, 0 ktorym mowa w ust. 1, roszczenie banku o przeniesienie wlasnosci nieruchomoscei lub prawa, o ktorym
mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, wygasa.

Art. 22. Z dniem wymagalnosci catkowitej kwoty do zaptaty wymagalne staje si¢ roszczenie o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego.

Art. 23. Bank nalicza odsetki oraz inne koszty do dnia sptaty catkowitej kwoty do zaptaty albo przeniesienia na niego
whasnos$ci nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych zabezpieczenie odwrdconego kredytu
hipotecznego.

Art. 24. 1. Kredytobiorca albo jego spadkobiercy ponosza wobec banku odpowiedzialno$¢ do wysokosci warto$ci nie-
ruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1. Bank moze zada¢ zaspokojenia wylacznie z nieruchomosci lub lokalu,
0 ktorych mowa w art. 6 ust. 1, stanowiacych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego.

2. Jezeli kredytobiorca lub jego spadkobiercy przeniesli na osoby trzecie wlasno$¢ nieruchomosci lub prawo, o ktorym
mowaw art. 4 ust. 2, stanowigce zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku, w przypadku, o ktorym
mowa w art. 11, lub jezeli warto$¢ nieruchomoscei lub lokalu, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1, ulegla istotnemu zmniejszeniu
z przyczyn zawinionych przez kredytobiorcg lub jego spadkobiercow, bank moze zada¢ zaspokojenia takze z innych sktad-
nikéw majatku kredytobiorcy lub jego spadkobiercow:

1) w przypadku gdy zaspokojenie z tej nieruchomosci lub tego prawa jest niemozliwe lub jest mozliwe jedynie czg§ciowo
oraz

2) do wysokosci kwoty, o jaka zostata zmniejszona warto$¢ tej nieruchomosci lub tego lokalu lub w wysokos$ci roznicy
pomigdzy kwotg uzyskang z egzekucji a catkowita kwota do zaptaty.
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Art. 25. 1. Bank niezwtocznie po uzyskaniu informacji o $mierci kredytobiorcy zamieszcza na swojej stronie interne-
towej ogloszenie zawierajace:
1) imie i nazwisko kredytobiorcy;
2) informacje o zawarciu z kredytobiorca umowy odwréconego kredytu hipotecznego;

3) informacje o mozliwosci dokonania przez spadkobiercow kredytobiorcy rozliczenia umowy odwrdéconego kredytu
hipotecznego;

4) termin wyznaczony do rozliczenia umowy odwroconego kredytu hipotecznego.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, bank przekazuje, na pismie, takze osobom do kontaktu po $mierci kredyto-
biorcy, wskazanym w umowie odwrdoconego kredytu hipotecznego.

3. Umowa odwroconego kredytu hipotecznego moze, na wniosek kredytobiorcy, przewidywac publikacje informacji,
0 ktorych mowa w ust. 1, w dzienniku o zasiggu ogdlnopolskim.

Art. 26. 1. W przypadku, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 pkt 2, oraz pod warunkiem ze nie zachodza przestanki usta-
nowienia kuratora spadku, bank moze wystapi¢ do sadu o ustanowienie kuratora.

2. Sad upowaznia kuratora do przeniesienia na bank wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4
ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, i rozliczenia odwroconego kredytu hipotecznego.
W sprawach wynikajacych z rozliczenia odwroconego kredytu hipotecznego kurator moze pozywac lub by¢ pozywany.

3. Kurator podejmuje czynnosci do dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku albo
zarejestrowania aktu poswiadczenia dziedziczenia po kredytobiorcy.

4. Koszty dziatania kuratora ponosi bank.

5. Do przeniesienia przez kuratora wtasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych
zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, na rzecz banku nie stosuje sie art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 28 lipca
1983 r. 0 podatku od spadkow i darowizn (Dz. U. z 2021 r. poz. 1043 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2180).

Art. 27. Umowe o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci lub prawa, o ktérym mowa w art. 4 ust. 2, stanowigcych
zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bank zawiera:

1) ze spadkobiercami kredytobiorcy;
2) z wykonawcg testamentu, jezeli zostal powotany;

3) z kuratorem spadku, jezeli zostat ustanowiony, a spadkobiercy nie uzyskali jeszcze stwierdzenia nabycia spadku albo
pos$wiadczenia dziedziczenia;

4)  z kuratorem, jezeli zostat ustanowiony;

5) z osobg trzecig, jezeli zostaty przeniesione na nig wlasno$¢ nieruchomosci lub prawo, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2,
stanowigce zabezpieczenie odwrdconego kredytu hipotecznego.

Art. 28. 1. W terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy 0 przeniesienie wiasno$ci nieruchomosci lub prawa, o ktorym
mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, bank w uzgodnieniu z osoba, o ktorej
mowa w art. 27, z ktora zawarl t¢ umowe, zleca rzeczoznawcy majatkowemu oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci
w rozumieniu art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.

2. W terminie 30 dni od dnia sporzadzenia operatu szacunkowego bank zwraca osobie, o ktorej mowa w art. 27 pkt 1, 2
albo 5, albo do depozytu sadowego, kwotg pieni¢zng stanowigca roznicg pomiedzy wartoscig rynkowa, o ktorej mowa
w ust. 1, a catkowita kwota do zaptaty, albo zawiadamia osoby, z ktorymi zawart umowe, o ktorej mowa w art. 27, ze warto$¢
jego wierzytelnosci jest wyzsza od tej warto$ci rynkowe;.

Art. 29. Do wartosci stanu czynnego spadku moze zosta¢ zaliczona wyltacznie kwota, ktdra bank zwraca spadkobier-
com lub wykonawcy testamentu, albo kwota, ktorg bank ztozyt do depozytu sadowego, zgodnie z art. 28 ust. 2.

Art. 30. Warto$ci nieruchomosci lub lokalu, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1, nie uwzglednia si¢ przy obliczaniu zachowku
do wysokosci catkowitej kwoty do zaptaty.

Art. 31. Zapis zwyktly lub zapis windykacyjny nieruchomosci lub prawa, o ktorym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiacych
zabezpieczenie odwroconego kredytu hipotecznego, dokonany przez kredytobiorce lub spadkobiercow kredytobiorcow na
rzecz osoby trzeciej jest bezskuteczny.
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Rozdziat 5
Upadlo$¢ banku

Art. 32. Z chwilg ogloszenia upadtosci banku umowa odwroconego kredytu hipotecznego ulega rozwigzaniu w zakresie
niewykonanej czgsci.

Art. 33. Niezwlocznie po ogloszeniu upadtosci banku syndyk masy upadtosci sktada do wlasciwego sadu rejonowego
whniosek 0 zmniejszenie sumy hipotecznej do kwoty odpowiadajacej catkowitej kwocie do zaptaty, z zastrzezeniem ze odsetki
nalicza si¢ do dnia ogloszenia upadtosci banku.

Rozdziat 6
Zmiany w przepisach obowigzujacych
Art. 34-37. (pominigte)
Rozdzial 7
Przepis koncowy

Art. 38. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia®.

%  Ustawa zostata ogloszona w dniu 14 listopada 2014 r.



	Obwieszczenie
	Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
	z dnia 11 stycznia 2023 r.
	w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o odwróconym kredycie hipotecznym
	1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogłaszaniu aktów normatywnych i niektórych innych aktów prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) ogłasza się w załączniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst ustawy...
	2. Podany w załączniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje art. 14 ustawy z dnia 6 października 2022 r. o zmianie ustaw w celu przeciwdziałania lichwie (Dz. U. poz. 2339), który stanowi:
	„Art. 14. Ustawa wchodzi w życie po upływie 6 miesięcy od dnia ogłoszenia, z wyjątkiem:
	1) art. 1, art. 2, art. 4, art. 6 oraz art. 7 pkt 1, 3–7, 10 i 11, które wchodzą w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia;
	2) art. 7 pkt 13, który wchodzi w życie z dniem 1 stycznia 2024 r.”.


	Marszałek Sejmu: E. Witek
	USTAWA
	z dnia 23 października 2014 r.
	o odwróconym kredycie hipotecznym
	Rozdział 1
	Przepisy ogólne
	Art. 1. Ustawa określa zasady i tryb zawierania umowy odwróconego kredytu hipotecznego, prawa i obowiązki stron oraz zasady rozliczenia zobowiązań z niej wynikających.
	Art. 2. 1. Użyte w ustawie określenia oznaczają:
	1) całkowita kwota do zapłaty – sumę wypłaconej kwoty odwróconego kredytu hipotecznego, odsetek oraz innych kosztów niezapłaconych przez kredytobiorcę przed spłatą kredytu, należnych do dnia spłaty;
	2) inne koszty – koszty, inne niż odsetki, które kredytobiorca jest zobowiązany ponieść w związku z umową odwróconego kredytu hipotecznego, w szczególności prowizje i inne opłaty.

	2. Ilekroć w niniejszej ustawie jest mowa o banku, należy przez to rozumieć także oddział banku zagranicznego, oddział instytucji kredytowej lub instytucję kredytową prowadzącą działalność transgraniczną, o których mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 19...
	Art. 3. ) W sprawach związanych z umową odwróconego kredytu hipotecznego nie stosuje się art. 69 ust. 1 i 2, art. 70, art. 74–75a, art. 76a, art. 77, art. 78 oraz art. 78a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe.
	Art. 3. ) W sprawach związanych z umową odwróconego kredytu hipotecznego nie stosuje się art. 69 ust. 1 i 2, art. 70, art. 74–75a, art. 76a, art. 77, art. 78 i art. 78a ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe oraz art. 3871 ustawy z dnia 23 ...
	Art. 4. 1. Przez umowę odwróconego kredytu hipotecznego bank zobowiązuje się oddać do dyspozycji kredytobiorcy na czas nieoznaczony określoną sumę środków pieniężnych, których spłata nastąpi po śmierci kredytobiorcy, a kredytobiorca zobowiązuje się do...
	2. Kredytobiorcą może być osoba fizyczna, która jest właścicielem nieruchomości lub której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, lub prawo użytkowania wieczystego. Kredytobiorcą może być również osoba fizyczna będąca współwłaścicielem...
	Art. 5. 1. Wierzytelność banku wynikająca z umowy odwróconego kredytu hipotecznego może być zabezpieczona wyłącznie przez:
	1) ustanowienie hipoteki na nieruchomości lub prawie, o którym mowa w art. 4 ust. 2, oraz
	2) ujawnienie w księdze wieczystej roszczenia o przeniesienie własności nieruchomości lub prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2.

	2. Podstawą wpisu roszczenia, o którym mowa w ust. 1 pkt 2, do księgi wieczystej jest oświadczenie banku o zawarciu umowy odwróconego kredytu hipotecznego spełniające wymagania, o których mowa w art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo...
	3. Bank nie może uzależniać zawarcia umowy odwróconego kredytu hipotecznego od zawarcia innych umów, z wyjątkiem umowy ubezpieczenia od zdarzeń losowych nieruchomości lub lokalu, do którego kredytobiorcy przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do ...
	Art. 6. 1. Podstawą do ustalenia kwoty odwróconego kredytu hipotecznego jest wartość rynkowa:
	1) nieruchomości będącej własnością kredytobiorcy lub do której kredytobiorcy przysługuje prawo użytkowania wieczystego lub
	2) lokalu, do którego kredytobiorcy przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu
	– na których kredytobiorca ustanowi zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego.

	2. Do określenia wartości rynkowej nieruchomości lub lokalu, o którym mowa w ust. 1 pkt 2, stosuje się przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185).
	Art. 7. 1. Wypłata kwoty odwróconego kredytu hipotecznego następuje jednorazowo albo w ratach, przez okres i w wysokości określonych w umowie odwróconego kredytu hipotecznego, nie dłużej jednak niż do dnia śmierci kredytobiorcy.
	2. Jeżeli umowa odwróconego kredytu hipotecznego została zawarta z więcej niż jednym kredytobiorcą, w przypadku śmierci jednego z kredytobiorców prawo do wypłaty rat odwróconego kredytu hipotecznego przysługujących zmarłemu kredytobiorcy przysługuje t...

	Rozdział 2
	Zasady i tryb zawierania umowy odwróconego kredytu hipotecznego
	Art. 8. 1. Bank, w terminie nie krótszym niż 14 dni przed zawarciem umowy odwróconego kredytu hipotecznego, dostarcza kredytobiorcy, według jego wyboru, w postaci papierowej lub elektronicznej, formularz informacyjny zawierający informacje o ofercie o...
	2. W formularzu informacyjnym bank wskazuje:
	1) dane identyfikacyjne banku;
	2) kwotę odwróconego kredytu hipotecznego, sposób jej ustalenia, w tym stosunek tej kwoty do wartości nieruchomości będącej własnością kredytobiorcy lub do której przysługuje mu prawo użytkowania wieczystego, lub lokalu, do którego przysługuje kredyto...
	3) termin i sposób wypłaty odwróconego kredytu hipotecznego;
	4) sposób ustalenia wysokości oprocentowania, wysokość oprocentowania i warunki jego zmiany;
	5) wysokość i sposób płatności innych kosztów, w tym:
	a) prowizji,
	b) opłaty za przygotowanie i rozpatrzenie wniosku kredytowego,
	c) kosztu wyceny nieruchomości lub lokalu, o których mowa w pkt 2,
	d) kosztu monitorowania wartości nieruchomości lub lokalu, o których mowa w pkt 2
	– oraz sposób ich rozliczania;

	6) stronę umowy odwróconego kredytu hipotecznego zobowiązaną do poniesienia kosztu wyceny nieruchomości lub lokalu, o których mowa w pkt 2, oraz kosztu monitorowania ich wartości;
	7) częstotliwość i sposób monitorowania wartości nieruchomości lub lokalu, o których mowa w pkt 2;
	8) sposób zabezpieczenia wierzytelności banku;
	9) prawa i obowiązki kredytobiorcy;
	10) zasady rozliczenia odwróconego kredytu hipotecznego;
	11) informację, że formularz informacyjny nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny;
	12) inne informacje niezbędne do podjęcia przez kredytobiorcę decyzji o zawarciu umowy odwróconego kredytu hipotecznego.

	3. Kwoty, o których mowa w ust. 2 pkt 2, 4 i 5, mogą mieć charakter szacunkowy.
	4. Minister właściwy do spraw instytucji finansowych określi, w drodze rozporządzenia, wzór formularza informacyjnego, uwzględniając konieczność prawidłowego zapoznania się przez kredytobiorcę ze szczegółowymi warunkami udzielania i rozliczania odwróc...
	Art. 9. 1. Bank, przed zawarciem umowy odwróconego kredytu hipotecznego, dokonuje oceny stanu i historii zobowiązań kredytobiorcy oraz stanu prawnego nieruchomości lub lokalu, o których mowa w art. 6 ust. 1.
	2. Kredytobiorca jest obowiązany do przedstawienia, na żądanie banku, dokumentów i informacji niezbędnych do dokonania oceny, o której mowa w ust. 1.
	Art. 10. 1. Umowę odwróconego kredytu hipotecznego zawiera się w formie pisemnej.
	2. Umowa odwróconego kredytu hipotecznego określa w szczególności:
	1) strony umowy;
	2) kwotę odwróconego kredytu hipotecznego;
	3) rynkową wartość nieruchomości lub lokalu, o których mowa w art. 6 ust. 1;
	4) stosunek kwoty odwróconego kredytu hipotecznego do rynkowej wartości nieruchomości lub lokalu, o których mowa w art. 6 ust. 1;
	5) termin, wysokość i sposób wypłaty kwoty odwróconego kredytu hipotecznego;
	6) sposób zabezpieczenia wierzytelności banku;
	7) stronę umowy zobowiązaną do poniesienia kosztu wyceny nieruchomości lub lokalu, o których mowa w art. 6 ust. 1, oraz kosztu monitorowania ich wartości;
	8) sposób ustalenia wysokości oprocentowania, wysokość oprocentowania i warunki jego zmiany;
	9) wysokość i sposób płatności innych kosztów, w tym kosztu wykonywania przez bank upoważnienia, kosztu monitorowania wartości nieruchomości lub lokalu, o których mowa w art. 6 ust. 1, jeżeli umowa je przewiduje, oraz warunki, na jakich koszty te mogą...
	10) obowiązki kredytobiorcy, o których mowa w art. 16 ust. 1, oraz skutki ich niewykonywania przez kredytobiorcę, w szczególności prawo do żądania przez bank udzielenia mu upoważnienia do wykonania tych obowiązków;
	11) częstotliwość i sposób monitorowania wartości nieruchomości lub lokalu, o których mowa w art. 6 ust. 1;
	12) prawa kredytobiorcy, w tym prawo do odstąpienia od umowy wraz z określeniem wysokości odsetek za okres do upływu terminu określonego w art. 12 ust. 1, prawo do przedterminowej spłaty odwróconego kredytu hipotecznego oraz uprawnienia, o których mow...
	13) warunki wypowiedzenia umowy;
	14) zasady i termin rozliczenia umowy odwróconego kredytu hipotecznego;
	15) osoby do kontaktu po śmierci kredytobiorcy.

	3. Do umowy odwróconego kredytu hipotecznego bank dołącza wzór oświadczenia o odstąpieniu od umowy zawierający w szczególności adres oraz adres do doręczeń elektronicznych, o którym mowa w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o doręczeniach...
	4. Zmiana umowy odwróconego kredytu hipotecznego w zakresie wskazania osoby do kontaktu po śmierci kredytobiorcy jest bezpłatna.
	Art. 11. W umowie odwróconego kredytu hipotecznego kredytobiorca może zobowiązać się do niezbywania własności nieruchomości lub prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiących zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku. Przep...

	Rozdział 3
	Prawa i obowiązki stron umowy odwróconego kredytu hipotecznego
	Art. 12. 1. Kredytobiorca może bez podania przyczyny odstąpić od umowy odwróconego kredytu hipotecznego, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. Termin do odstąpienia uważa się za zachowany, jeżeli kredytobiorca przed jego upływem złoży pod wskazany p...
	2. Kredytobiorca nie ponosi kosztów związanych z odstąpieniem od umowy odwróconego kredytu hipotecznego, z wyjątkiem niepodlegających zwrotowi opłat lub ich części poniesionych przez bank na rzecz organów administracji państwowej lub sądów.
	3. Kredytobiorca zwraca bankowi wypłaconą kwotę odwróconego kredytu hipotecznego wraz z odsetkami należnymi do dnia odstąpienia od umowy odwróconego kredytu hipotecznego, nie później niż w terminie 30 dni od dnia złożenia oświadczenia o odstąpieniu od...
	4. Dniem spłaty odwróconego kredytu hipotecznego jest dzień złożenia dyspozycji przekazania bankowi środków pieniężnych w kwocie, o której mowa w ust. 3.
	5. Umowa odwróconego kredytu hipotecznego może stanowić, że wypłata środków pieniężnych nastąpi po upływie terminu do odstąpienia od umowy.
	Art. 13. 1. Kredytobiorca ma prawo w każdym czasie do spłaty całkowitej kwoty do zapłaty lub jej części.
	2. W przypadku spłaty przez kredytobiorcę całkowitej kwoty do zapłaty lub jej części bank nie pobiera prowizji.
	3. Bank nie może uzależnić spłaty całkowitej kwoty do zapłaty lub jej części od uprzedniego poinformowania go o tym przez kredytobiorcę.
	4. Spłata części całkowitej kwoty do zapłaty nie wstrzymuje wypłaty rat niewykorzystanej kwoty odwróconego kredytu hipotecznego, chyba że strony postanowiły inaczej.
	5. W przypadku spłaty całkowitej kwoty do zapłaty bank jest zobowiązany do potwierdzenia rozliczenia umowy odwróconego kredytu hipotecznego, w terminie 14 dni od dnia dokonania tej spłaty.
	Art. 14. Kredytobiorca może wypowiedzieć umowę odwróconego kredytu hipotecznego w każdym czasie, z zachowaniem terminu 30-dniowego.
	Art. 15. W przypadku gdy bank nie wykonuje obowiązku, o którym mowa w art. 8, lub sporządza umowę odwróconego kredytu hipotecznego niezgodnie z wymogami, o których mowa w art. 10, kredytobiorca, po złożeniu bankowi pisemnego oświadczenia, może:
	1) żądać od banku zapłaty dziesiątej części odsetek i innych kosztów należnych od wypłaconej części odwróconego kredytu hipotecznego albo
	2) wypowiedzieć umowę odwróconego kredytu hipotecznego i spłacić całkowitą kwotę do zapłaty bez dziesiątej części odsetek i innych kosztów.

	Art. 16. 1. W okresie trwania umowy odwróconego kredytu hipotecznego kredytobiorca jest zobowiązany w odniesieniu do nieruchomości lub lokalu, o których mowa w art. 6 ust. 1:
	1) posiadać ubezpieczenie tej nieruchomości lub tego lokalu od zdarzeń losowych, jeżeli jest wymagane przez bank;
	2) utrzymywać tę nieruchomość lub ten lokal w stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem zwykłego używania rzeczy zgodnie z jej przeznaczeniem, w szczególności dokonywać bieżących napraw i remontów;
	3) terminowo uiszczać podatki i obowiązkowe opłaty związane z korzystaniem z tej nieruchomości lub tego lokalu.

	2. W przypadku niewykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1, bank wzywa kredytobiorcę do jego dopełnienia, wyznaczając termin nie krótszy niż 60 dni.
	3. Termin, o którym mowa w ust. 2, wyznacza się z uwzględnieniem rodzaju niewykonanego obowiązku i możliwości jego wykonania przez kredytobiorcę.
	4. W przypadku niewykonania przez kredytobiorcę obowiązku, o którym mowa w ust. 1, w wyznaczonym terminie, bank żąda od kredytobiorcy udzielenia mu upoważnienia do wykonania tego obowiązku w imieniu kredytobiorcy.
	Art. 17. 1. Bank może wypowiedzieć umowę odwróconego kredytu hipotecznego, wyłącznie jeżeli:
	1) została wszczęta egzekucja z nieruchomości lub z prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiących zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego, przez innego niż ten bank wierzyciela, przy czym o istnieniu tej wierzytelności bank nie wiedział ...
	2) kredytobiorca przeniósł na osoby trzecie własność nieruchomości lub prawo, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiące zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku, w przypadku gdy w umowie odwróconego kredytu hipotecznego strony ...
	3) wartość nieruchomości lub lokalu, o których mowa w art. 6 ust. 1, z przyczyn zawinionych przez kredytobiorcę uległa istotnemu zmniejszeniu, lub
	4) kredytobiorca odmówił udzielenia bankowi upoważnienia w przypadku, o którym mowa w art. 16 ust. 4.

	2. Okres wypowiedzenia przez bank umowy odwróconego kredytu hipotecznego wynosi 30 dni.
	Art. 18. W przypadku wypowiedzenia umowy odwróconego kredytu hipotecznego z przyczyn, o których mowa w art. 17 ust. 1:
	1) pkt 1 lub 2 – bank wstrzymuje wypłatę odwróconego kredytu hipotecznego;
	2) pkt 3 lub 4 – bank może wstrzymać wypłatę odwróconego kredytu hipotecznego.

	Art. 19. 1. Bank jest obowiązany ustalić zasady zarządzania ryzykiem długowieczności.
	2. Jeżeli suma wierzytelności banku z tytułu zawartych umów odwróconego kredytu hipotecznego przekracza 5% odpowiednio funduszy własnych lub funduszy oddziału, do czynności szacowania ryzyka długowieczności bank powołuje aktuariusza, o którym mowa w a...

	Rozdział 4
	Rozliczenie odwróconego kredytu hipotecznego
	Art. 20. 1. Całkowita kwota do zapłaty staje się wymagalna z upływem:
	1) okresu wypowiedzenia umowy odwróconego kredytu hipotecznego;
	2) roku od dnia śmierci kredytobiorcy.

	2. W przypadku, o którym mowa w art. 7 ust. 2, całkowita kwota do zapłaty staje się wymagalna z upływem roku od dnia śmierci ostatniego z kredytobiorców.
	Art. 21. 1. Spadkobiercy, w terminie 12 miesięcy od dnia śmierci kredytobiorcy lub ostatniego z kredytobiorców, mogą dokonać spłaty całkowitej kwoty do zapłaty.
	2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1, roszczenie banku o przeniesienie własności nieruchomości lub prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiących zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego, wygasa.
	Art. 22. Z dniem wymagalności całkowitej kwoty do zapłaty wymagalne staje się roszczenie o przeniesienie własności nieruchomości lub prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiących zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego.
	Art. 23. Bank nalicza odsetki oraz inne koszty do dnia spłaty całkowitej kwoty do zapłaty albo przeniesienia na niego własności nieruchomości lub prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiących zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego.
	Art. 24. 1. Kredytobiorca albo jego spadkobiercy ponoszą wobec banku odpowiedzialność do wysokości wartości nieruchomości lub lokalu, o których mowa w art. 6 ust. 1. Bank może żądać zaspokojenia wyłącznie z nieruchomości lub lokalu, o których mowa w a...
	2. Jeżeli kredytobiorca lub jego spadkobiercy przenieśli na osoby trzecie własność nieruchomości lub prawo, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiące zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego, bez zgody banku, w przypadku, o którym mowa w art. 1...
	1) w przypadku gdy zaspokojenie z tej nieruchomości lub tego prawa jest niemożliwe lub jest możliwe jedynie częściowo oraz
	2) do wysokości kwoty, o jaką została zmniejszona wartość tej nieruchomości lub tego lokalu lub w wysokości różnicy pomiędzy kwotą uzyskaną z egzekucji a całkowitą kwotą do zapłaty.

	Art. 25. 1. Bank niezwłocznie po uzyskaniu informacji o śmierci kredytobiorcy zamieszcza na swojej stronie internetowej ogłoszenie zawierające:
	1) imię i nazwisko kredytobiorcy;
	2) informację o zawarciu z kredytobiorcą umowy odwróconego kredytu hipotecznego;
	3) informację o możliwości dokonania przez spadkobierców kredytobiorcy rozliczenia umowy odwróconego kredytu hipotecznego;
	4) termin wyznaczony do rozliczenia umowy odwróconego kredytu hipotecznego.

	2. Informacje, o których mowa w ust. 1, bank przekazuje, na piśmie, także osobom do kontaktu po śmierci kredytobiorcy, wskazanym w umowie odwróconego kredytu hipotecznego.
	3. Umowa odwróconego kredytu hipotecznego może, na wniosek kredytobiorcy, przewidywać publikację informacji, o których mowa w ust. 1, w dzienniku o zasięgu ogólnopolskim.
	Art. 26. 1. W przypadku, o którym mowa w art. 20 ust. 1 pkt 2, oraz pod warunkiem że nie zachodzą przesłanki ustanowienia kuratora spadku, bank może wystąpić do sądu o ustanowienie kuratora.
	2. Sąd upoważnia kuratora do przeniesienia na bank własności nieruchomości lub prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiących zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego, i rozliczenia odwróconego kredytu hipotecznego. W sprawach wynikających ...
	3. Kurator podejmuje czynności do dnia uprawomocnienia się postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku albo zarejestrowania aktu poświadczenia dziedziczenia po kredytobiorcy.
	4. Koszty działania kuratora ponosi bank.
	5. Do przeniesienia przez kuratora własności nieruchomości lub prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiących zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego, na rzecz banku nie stosuje się art. 19 ust. 6 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku o...
	Art. 27. Umowę o przeniesienie własności nieruchomości lub prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiących zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego, bank zawiera:
	1) ze spadkobiercami kredytobiorcy;
	2) z wykonawcą testamentu, jeżeli został powołany;
	3) z kuratorem spadku, jeżeli został ustanowiony, a spadkobiercy nie uzyskali jeszcze stwierdzenia nabycia spadku albo poświadczenia dziedziczenia;
	4) z kuratorem, jeżeli został ustanowiony;
	5) z osobą trzecią, jeżeli zostały przeniesione na nią własność nieruchomości lub prawo, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiące zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego.

	Art. 28. 1. W terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy o przeniesienie własności nieruchomości lub prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiących zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego, bank w uzgodnieniu z osobą, o której mowa w art. 27, z...
	2. W terminie 30 dni od dnia sporządzenia operatu szacunkowego bank zwraca osobie, o której mowa w art. 27 pkt 1, 2 albo 5, albo do depozytu sądowego, kwotę pieniężną stanowiącą różnicę pomiędzy wartością rynkową, o której mowa w ust. 1, a całkowitą k...
	Art. 29. Do wartości stanu czynnego spadku może zostać zaliczona wyłącznie kwota, którą bank zwraca spadkobiercom lub wykonawcy testamentu, albo kwota, którą bank złożył do depozytu sądowego, zgodnie z art. 28 ust. 2.
	Art. 30. Wartości nieruchomości lub lokalu, o których mowa w art. 6 ust. 1, nie uwzględnia się przy obliczaniu zachowku do wysokości całkowitej kwoty do zapłaty.
	Art. 31. Zapis zwykły lub zapis windykacyjny nieruchomości lub prawa, o którym mowa w art. 4 ust. 2, stanowiących zabezpieczenie odwróconego kredytu hipotecznego, dokonany przez kredytobiorcę lub spadkobierców kredytobiorców na rzecz osoby trzeciej je...

	Rozdział 5
	Upadłość banku
	Art. 32. Z chwilą ogłoszenia upadłości banku umowa odwróconego kredytu hipotecznego ulega rozwiązaniu w zakresie niewykonanej części.
	Art. 33. Niezwłocznie po ogłoszeniu upadłości banku syndyk masy upadłości składa do właściwego sądu rejonowego wniosek o zmniejszenie sumy hipotecznej do kwoty odpowiadającej całkowitej kwocie do zapłaty, z zastrzeżeniem że odsetki nalicza się do dnia...

	Rozdział 6
	Zmiany w przepisach obowiązujących
	Art. 34–37. (pominięte)

	Rozdział 7
	Przepis końcowy
	Art. 38. Ustawa wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia ).
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