Warszawa, dnia 15 marca 2024 r.

Poz. 386

OBWIESZCZENIE
MARSZALKA SEJMU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 11 marca 2024 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw

1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych i nie-
ktorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) ogtasza si¢ w zataczniku do niniejszego obwieszczenia jedno-
lity tekst ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2023 r. poz. 904), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 szczegolnych rozwiazaniach stuzacych realizacji ustawy budzetowej
na rok 2023 oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1586),

2) ustawg z dnia 16 stycznia 2024 r. o szczeg6lnych rozwigzaniach stuzacych realizacji ustawy budzetowej na rok 2024
(Dz. U. poz. 123)

oraz zmian wynikajacych z przepiséw ogtoszonych przed dniem 29 lutego 2024 r.
2. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:

1) art. 13 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 szczegolnych rozwigzaniach stuzacych realizacji ustawy budzetowe;j
na rok 2023 oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1586), ktéry stanowi:

»Art. 13. Ustawa wchodzi w zycie z dniem nastepujacym po dniu ogloszenia.”;

2) art. 42 ustawy z dnia 16 stycznia 2024 r. o szczegdlnych rozwiazaniach stuzacych realizacji ustawy budzetowej na rok
2024 (Dz. U. poz. 123), ktory stanowi:

Art. 42, Ustawa wchodzi w zycie z dniem ogloszenia, z mocg od dnia 1 stycznia 2024 r., z wyjatkiem art. 1
i art. 2, ktore wchodza w zycie pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigcu ogloszenia.”.

Marszatek Sejmu: S. Hofownia
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Zalacznik do obwieszczenia Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 11 marca 2024 r. (Dz. U. poz. 386)

USTAWA
z dnia 20 lipca 2018 r.

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wlasnosci tych gruntéw

Art. 1. 1. Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztatca si¢ w prawo wtasnosci tych gruntow.

2. Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nieruchomosci zabudowane wytgcznie budynkami:
1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
2)  mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktorych co najmniej potowe liczby lokali stanowia lokale mieszkalne, lub

3) o ktorych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi obiektami budowlanymi lub urza-
dzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw mieszkalnych.

3. Ilekro¢ w ustawie jest mowa 0 przeksztatceniu, nalezy przez to rozumie¢ przeksztalcenie prawa uzytkowania wie-
czystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tego gruntu.

4. W przypadku wspotuzytkowania wieczystego gruntu wielko$¢ udziatéw we wspotwlasnosci gruntow odpowiada
wielko$ci udziatow we wspotuzytkowaniu wieczystym.

5. Obiekty budowlane i urzadzenia budowlane, o ktérych mowa w ust. 2, potoZzone na gruncie staja si¢ z dniem prze-
ksztatcenia cze$cia sktadowa tego gruntu. Przepisu nie stosuje si¢ do urzadzen, o ktorych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610, 1615, 1890 i 1933).

6. Istniejace w dniu przeksztalcenia obciazenia uzytkowania wieczystego staja si¢ obcigzeniami nieruchomosci, za$
obcigzenia udziatow we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu staja sie obcigzeniami udzialdow we wspotwlasnosci nie-
ruchomosci. Prawa zwigzane z uzytkowaniem wieczystym staja si¢ prawami zwigzanymi z wlasno$cia nieruchomosci.

Art. 1a. Przepisy ustawy stosuje si¢ rowniez, jezeli na gruncie zabudowanym budynkami, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2,
potozone sa takze inne budynki, obiekty budowlane lub urzadzenia budowlane, o ile taczna powierzchnia uzytkowa budyn-
kow innych niz okreslone w art. 1 ust. 2 nie przekracza 30 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow potozonych
na tym gruncie.

Art. 2. 1. W przypadku gdy na gruncie, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 lub art. 1a, potozone sg takze inne budynki niz
okreslone w art. 1 ust. 2, ktorych taczna powierzchnia uzytkowa przekracza 30 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
potozonych na tym gruncie, przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanej
na cele mieszkaniowe nastepuje z dniem:

1) zalozenia ksiggi wieczystej dla tej nieruchomosci albo

2) wylaczenia z istniejacej ksiggi wieczystej dziatki gruntu, zabudowanej innymi budynkami niz okreslone w art. 1 ust. 2,
ktérych taczna powierzchnia uzytkowa przekracza 30 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw potozonych na
tym gruncie.

la. Czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, sad przeprowadza rowniez na wniosek uzytkownika wieczystego.

1b. Wniosek o zalozenie ksiegi wieczystej lub wylaczenie dziatki gruntu z istniejacej ksiegi wieczystej moze ztozy¢
zarzad spotdzielni mieszkaniowej, zarzad wspolnoty mieszkaniowej lub zarzadca, ktoremu powierzono zarzad nieruchomoscia
wspblng w sposob okre§lony w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048
oraz z 2023 r. poz. 1688). Do wniosku nie stosuje sie przepisu art. 22 ust. 3 pkt 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlas-
nosci lokali.

2. W przypadku gdy zgodnie z ustawa z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) wymagane jest zezwolenie ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych na nabycie nierucho-
mosci, przeksztatcenie nastepuje z dniem, w ktorym to zezwolenie stalo si¢ ostateczne.

3. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego nieruchomo$¢ wspolng w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali w prawo wiasnosci tego gruntu nie stanowi nabycia nieruchomosci w rozumieniu
art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.
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Art. 3. Przepisow ustawy nie stosuje si¢ do gruntow:

1) zabudowanych na cele mieszkaniowe, potozonych na terenie portow i przystani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796);

2) oddanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. 0 Krajowym Zasobie Nieruchomosci
(Dz. U.z 2023 r. poz. 1054, 1688 i 1693).

Art. 4. 1. Podstawe ujawnienia prawa wlasnos$ci gruntu w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow i budynkow stanowi
zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie, zwane dalej ,,za§wiadczeniem”, wydawane przez:

1) staroste wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej — W przypadku gruntéw stanowigcych wiasnosc¢
Skarbu Panstwa;

2)  dyrektora oddziatu terenowego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa lub dyrektora oddziatu regionalnego Agencji
Mienia Wojskowego — w przypadku gruntéw, w stosunku do ktorych prawo wiasno$ci Skarbu Panstwa wykonujg te
podmioty;

3) odpowiednio wojta (burmistrza, prezydenta miasta), zarzad powiatu albo zarzad wojewodztwa — W przypadku gruntow
stanowigcych wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego;

4)  dyrektora Zarzadu Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji —w przypadku grun-
tow, w stosunku do ktoérych prawo wiasnosci Skarbu Panstwa wykonuje ten podmiot.

2. Organ, o ktorym mowa w ust. 1, zwany dalej ,,wtasciwym organem”, wydaje zaswiadczenie:
1) zurzedu —nie pozniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztatcenia albo
2) nawniosek wiasciciela — w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku, albo

3) na wniosek wiasciciela lokalu uzasadniony potrzeba dokonania czynnosci prawnej majacej za przedmiot lokal albo
wiasciciela gruntu uzasadniony potrzeba ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu — w terminie 30 dni od dnia otrzyma-
nia wniosku.

2a. W przypadku, o ktébrym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesi¢gcy od dnia
przedstawienia przez cudzoziemca w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow, zwanego dalej ,,cudzoziemcem”, ostatecznego zezwolenia, o ktorym mowa w tym przepisie.

3. Zaswiadczenie zawiera oznaczenie nieruchomosci gruntowej lub lokalowej, wedtug ewidencji gruntow i budynkow
oraz ksiagg wieczystych prowadzonych dla tych nieruchomosci. W przypadku, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2, zaswiadczenie
zawiera takze oznaczenie i dat¢ wydania zezwolenia, o ktorym mowa w tym przepisie.

4. W zaswiadczeniu potwierdza si¢ przeksztatcenie oraz informuje o 0bowiazku wnoszenia rocznej oplaty przeksztatcenio-
wej, zwanej dalej ,,optata”, wysokosci i okresie wnoszenia tej optaty, a takze mozliwoéci wniesienia optaty, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 7, i zasadach jej wnoszenia. Zaswiadczenie zawiera pouczenie o mozliwosci ztozenia wniosku, o ktorym mowa
w art. 6 ust. 1.

5. Zaswiadczenie stanowi podstawe wpisu w dziale I1I ksiegi wieczystej roszczenia o optatg, w odniesieniu do kazdo-
czesnego wiasciciela nieruchomosci.

5a. W przypadku dokonania czynno$ci prawnej majacej za przedmiot lokal stanowigcy odrebng nieruchomos¢ przed
wydaniem zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, notariusz przesyta wypis aktu notarialnego wtasciwemu organowi.

6. Wiasciwy organ dor¢cza zaswiadczenie dotychczasowym uzytkownikom wieczystym na adresy wskazane w ewi-
dencji gruntow i budynkow lub inne adresy, na ktore przed dniem przeksztatcenia dor¢czano korespondencj¢ dotyczaca
uzytkowania wieczystego. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 5a, wladciwy organ dorecza zaswiadczenie na adres
nabywcy lokalu wskazany w akcie notarialnym. Dorgczenie zaswiadczenia na takie adresy uwaza si¢ za dokonane.

7. Wilasciwy organ przekazuje zaswiadczenie do sadu wiasciwego do prowadzenia ksiggi wieczystej, w terminie 14 dni
od dnia jego wydania. W przypadku przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym lub budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, w ktérym nie ustanowiono odrgbnej wlasnosci
lokali, w prawo wlasnosci tego gruntu na rzecz cudzoziemca, zaswiadczenie przekazywane jest rowniez ministrowi wlasci-
wemu do spraw wewnetrznych, w terminie 7 dni od dnia jego wydania.
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Art. 4a. Organem wyzszego stopnia w sprawach dotyczacych gruntow stanowigcych przed dniem przeksztatcenia
wiasnos¢ Skarbu Panstwa jest wojewoda.

Art. 5. 1. Sad dokonuje z urzedu wpisu wilasnosci gruntu oraz wpisu roszczenia o optate w ksiggach wieczystych.
Zawiadomienie o wpisie sad dorecza na adres wskazany w zaswiadczeniu. Doreczenie zawiadomienia na taki adres uwaza si¢
za dokonane. Za dokonanie wpiséw w ksiedze wieczystej nie uiszcza si¢ optat sgdowych.

la. W przypadku, o ktorym mowa w art. 4 ust. Sa, sagd dokonuje wpisu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla lokalu
na wniosek ztozony przed wydaniem zas§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 4 ust. 1. Do czasu otrzymania przez sad za-
swiadczenia, o ktorym mowa w art. 4 ust. 1, wpis dotyczacy prawa do gruntu pozostaje bez zmian.

2. W przypadku przeksztatcenia udziatu we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu zwiazanego z odrgbna wiasnoscia
lokalu wpisu roszczenia o optate, o ktérym mowa w ust. 1, dokonuje sie w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nierucho-
mosci lokalowej.

3. Wyodrebniajac wiasnos¢ lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku potozonym na gruncie objetym przeksztatce-
niem, w odniesieniu do ktorego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej ujawniono przeksztatcenie
i roszczenie o oplate, sad z urzedu ujawni w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu roszczenie o opfate.

4. Sad z urzedu wykresli roszczenie o oplate z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci gruntowej, w przy-
padku gdy w dziale Il tej ksiegi ujawnione zostang wytacznie udziaty w nieruchomosci wspolnej, jako prawa zwiazane
z wlasnoscia lokali.

Art. 6. 1. Jezeli wlasciciel nieruchomo$ci nie zgadza sie z zawartg w zaswiadczeniu informacjg o wysokosci i okresie
wnoszenia oplaty, moze ztozy¢ do wtasciwego organu, w terminie 2 miesigcy od dnia doreczenia zaswiadczenia, wniosek
0 ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia tej optaty w drodze decyzji.

2. Do czasu zakonczenia postgpowania ustalajgcego wysokos¢ i okres wnoszenia optaty, oplata wnoszona jest w Wyso-
kosci wskazanej w zaswiadczeniu. Ustalona w postepowaniu wysoko$¢ optaty obowiazuje od dnia przeksztalcenia.

3. Wiasciwy organ zawiadamia wnioskodawce o:
1) zaliczeniu na poczet przysztych optat nadwyzki wniesionej optaty — w przypadku nadptaty;

2)  doptacie do optaty odpowiadajacej roznicy pomigdzy wniesiong optata a nowa wysokoscig optaty — w przypadku nie-
doptaty.

4. W przypadku wydania decyzji potwierdzajacej brak obowiazku wnoszenia optaty wiasciwy organ przekazuje decyzje
do sadu wlasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystej, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja stata si¢ ostateczna.
Decyzja stanowi podstawe wykre$lenia w dziale 111 ksiegi wieczystej wpisu roszczenia o opfate.

Art. 7. 1. Z tytulu przeksztalcenia nowy wiasciciel gruntu ponosi na rzecz dotychczasowego wiasciciela gruntu oplate.

2. Wysoko$¢ optaty jest rowna wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby
W dniu przeksztalcenia.

3. W przypadku gdy w dniu przeksztalcenia obowigzywataby oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego ustalona
za pierwszy lub drugi rok od aktualizacji, zgodnie z art. 77 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm.D), zwanej dalej ,,ustawg o gospodarce nieruchomosciami”, wysoko$¢ optaty
jest rowna wysokoS$ci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w trzecim roku od aktualizacji.

4. W przypadku ustanowienia lub przeniesienia uzytkowania wieczystego w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia
31 grudnia 2018 r. wysokos¢ oplaty jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktéra zgodnie
Z postanowieniami umowy obowigzywataby od dnia 1 stycznia 2019 r.

5. Optate wnosi si¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Na wniosek ztozony nie p6zniej niz 14 dni przed dniem
uplywu terminu ptatno$ci wlasciwy organ moze rozlozy¢ optatg na raty lub ustali¢ inny termin jej wniesienia, nieprzekra-
czajacy danego roku kalendarzowego.

Sa. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 1 2, wlasciciel gruntu wnosi optate za rok, w ktorym nastgpito
przeksztatcenie, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia przez wtasciwy organ zaswiadczenia. Jezeli za rok, w ktorym nastapito

przeksztalcenie, zostata wniesiona oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego, oplate wnosi si¢ do dnia 31 marca roku
nastepujacego po roku, w ktorym nastgpito przeksztalcenie.

6. Optata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029.
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6a. Wiasciciel gruntu bedacy przedsiebiorca, w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej do prowadzenia dzia-
falnosci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsiebiorcow (Dz. U. z 2024 r.
poz. 236), z uwzglednieniem art. 14, moze w terminie 3 miesiecy od dnia przeksztatcenia ztozy¢ whasciwemu organowi
oswiadczenie 0 zamiarze wnoszenia optaty przez okres:

1) 99 lat, liczac od dnia przeksztatcenia — jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,
0 ktérej mowa w ust. 2, wynosi 1 % albo

2) 50 lat, liczac od dnia przeksztatcenia — jezeli stawka procentowa oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,
0 ktérej mowa w ust. 2, wynosi 2 %, albo

3) 33 lat, liczac od dnia przeksztatcenia — jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,
0 ktérej mowa w ust. 2, wynosi 3 %, albo

4) w ktorym suma oplat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomosci stanowiacej podstawe ustalenia optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego, o ktorej mowa w ust. 2 — jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu uzytko-
wania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, jest wyzsza niz 3 %.

6b. Wiasciciel gruntu bedacy przedsigbiorcg w okresie pozostatym do wnoszenia optaty w kazdym czasie, z uwzglednie-
niem art. 14, moze ztozy¢ nowe o$wiadczenie o zamiarze wnoszenia optaty stosownie do ust. 6 albo 6a, z uwzglednieniem
dotychczas wniesionych optat. Wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie potwierdzajace wysokos¢ i okres pozostaty do wno-
szenia optaty w terminie 30 dni od dnia ztoZzenia nowego o$wiadczenia. Do zaswiadczenia potwierdzajacego wysoko$¢ i okres
pozostaly do wnoszenia optaty stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 11 ust. 2.

6¢c. W przypadku gdy wiasciciel gruntu bedacy przedsigbiorca nie zlozyl o§wiadczenia w terminie, o ktorym mowa
W ust. 6a, wlasciwy organ wydaje za§wiadczenie i informuje o obowigzku wnoszenia optaty odpowiednio przez okres, o ktorym
mowa w ust. 6a. O§wiadczenie ztozone po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 6a, ale przed dorgczeniem zaswiadczenia
uznaje si¢ za skuteczne.

6d. Do zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 6¢, wlasciwy organ zalacza informacje o mozliwosci ztozenia wniosku
0 zmiang¢ okresu wnoszenia oplaty na okres 20 lat, pod warunkiem zlozenia przez wlasciciela gruntu bedacego przedsiebiorca
o$wiadczenia o nieprowadzeniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo
przedsiebiorcéw na nieruchomosci, ktorej dotyczy to zaswiadczenie, lub wniosku o udzielenie pomocy publicznej wraz
Z dokumentami wymaganymi na podstawie przepisow odrebnych.

7. Wtasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zglosi¢ wlasciwemu organowi na
pismie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajacej do splaty (optata jednorazowa). Wysoko$¢ optaty jedno-
razowej odpowiada iloczynowi wysokosci oplaty obowigzujacej w roku, w ktorym zgltoszono zamiar wniesienia optaty jedno-
razowej, oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 6 albo 6a.

7a. Jezeli o$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 6a, dotyczyto jedynie cze$ci nieruchomosci wykorzystywanych do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsigbiorcow, optata
jednorazowa moze by¢ wniesiona odrebnie w czesci objetej okresem platnosci, o ktorym mowa w ust. 6, i odrgbnie
W odniesieniu do czgsci nieruchomosci wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 3
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. — Prawo przedsi¢biorcow.

8. Wiasciwy organ informuje wlasciciela gruntu na pismie o wysokosci oplaty jednorazowej oraz wysokosci kwoty
naleznej do zaptaty:

1) po uwzglednieniu bonifikaty, o ktorej mowa w art. 9 ust. 3, albo bonifikaty okre$lonej w zarzadzeniu wojewody,
2)  w przypadku udzielenia bonifikaty okreslonej w uchwale wlasciwej rady albo sejmiku
—w terminie 14 dni od dnia zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 7.

8a. Jezeli wiasciciel nie zgadza si¢ z wysokoS$cig oplaty jednorazowej lub wysokos$cig kwoty naleznej do zaptaty, moze
ztozy¢ do wlasciwego organu, w terminie 2 miesi¢cy od dnia dorgczenia informacji, wniosek o ustalenie wysoko$ci optaty
jednorazowej lub kwoty naleznej do zaptaty w drodze decyzji.

9. Po whniesieniu wszystkich optat albo optaty jednorazowej wilasciwy organ wydaje z urzedu, w terminie 30 dni od
dnia wniesienia oplat albo oplaty jednorazowej, za§wiadczenie o wniesieniu optat albo optaty jednorazowej, ktore wiasciciel
gruntu zalacza do wniosku o wykreslenie w dziale III ksiggi wieczystej wpisu roszczenia o optate.

10. Od wniosku o wykre$lenie wpisu, o ktorym mowa w art. 4 ust. 5, pobiera si¢ oplate statg w wysokosci:
1) 250 zt — w przypadku wniesienia optaty jednorazowe;j;

2) 75zt — w pozostatych przypadkach.
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Art. 8. Za przeksztalcenie optaty nie wnosza:

1) parki narodowe w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336,
1688 i 1890);

2)  osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spotdzielnie mieszkaniowe, w przypadku gdy:
a) wniosty jednorazowo oplaty roczne za caty okres uzytkowania wieczystego,

b) uzytkowanie wieczyste uzyskaty na podstawie:

— art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. 0 wlasno$ci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy
(Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99),

— innych tytutéw prawnych, w zamian za wywlaszczenie lub przejgcie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu
Panstwa przed dniem 5 grudnia 1990 r.

Art. 8a. Jezeli przed wydaniem przez wlasciwy organ zaswiadczenia dotychczasowy uzytkownik wieczysty wniost
oplate roczng z tytulu uzytkowania wieczystego za 2019 rok lub nastepne lata, oplaty te podlegaja zaliczeniu z urzgdu na
poczet optaty lub optaty jednorazowej, o czym wiladciwy organ zawiadamia dotychczasowego uzytkownika wieczystego.
W przypadku gdy wniesione optaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego przewyzszatyby wysoko$¢ optaty lub oplaty
jednorazowej, wlasciwy organ dokonuje, z urzedu, zwrotu nadptaty w terminie 30 dni, liczac od dnia wydania zaswiadczenia
lub zas§wiadczenia, o ktorym mowa w art. 7 ust. 9.

Art. 9. 1. Wiasciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkow mieszkalnych jedno-
rodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od optaty za dany rok w odniesieniu do
gruntow stanowiacych wlasnosc:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzgdzenia wojewody;
2)  jednostki samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaty wtasciwej rady albo sejmiku.

2. W przypadku gruntéw, w stosunku do ktorych prawo wiasnosci Skarbu Panstwa wykonuje Agencja Mienia Woj-
skowego, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa lub Zarzad Zasobdéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych
i Administracji, wydanie zarzadzenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nastgpuje w porozumieniu odpowiednio z Prezesem
Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektorem Generalnym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub dyrektorem Zarzadu
Zasoboéw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji.

3. W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowiacego wlasno$¢ Skarbu Panstwa,
osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spotdziel-
niom mieszkaniowym przyshuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60 % — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastapito przeksztatcenie;
2) 50 % —w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;

3) 40 % — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztalceniu,;

4) 30 % — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztatceniu;

5) 20 % — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po przeksztalceniu;

6) 10 % —w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku po przeksztatceniu.

3a. Jezeli na obszarze danej gminy obowigzuje uchwata rady gminy podjeta na podstawie ust. 4, okreslajaca stawki
procentowe bonifikaty od optaty jednorazowej wyzsze niz okreslone w ust. 3, wojewoda niezwlocznie, w drodze zarzadzenia,
podwyzsza stawki procentowe bonifikaty, o ktorych mowa w ust. 3, uwzgledniajac warunki udzielania bonifikat i wysokos¢
stawek procentowych wynikajace z tej uchwaty.

3b. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i ust. 3, bonifikaty obejmujg réwniez optaty i optaty jednorazowe
wnoszone za stanowiska postojowe i garaze, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3.

4. W przypadku wniesienia oplaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu stanowiacego wiasno$¢ jednostki samorzadu
terytorialnego, wlasciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bedgcym wiascicielami budynkow mieszkalnych jedno-
rodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spotdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od tej optaty na podstawie uchwaty wiasciwej
rady albo sejmiku.

4a. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 4, bonifikaty moga obejmowa¢ rowniez optaty i oplaty
jednorazowe wnoszone za stanowiska postojowe i garaze, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3.

5. W zarzadzeniu wojewody, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, oraz uchwale rady albo sejmiku, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 2 i ust. 4, okresla si¢ w szczegdlnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych.
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6. Spoldzielnia mieszkaniowa uwzglednia wysoko$¢ optaty i optaty jednorazowej oraz warto$¢ udzielonej bonifikaty,
o ktérej mowa w ust. 1, 3, 3ai4, przy ustalaniu wysokos$ci kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
obcigzajacych osoby, ktorym przystuguja spoétdzielcze prawa do lokali.

Art. 9a. 1. Wiasciwy organ udziela, na wniosek, bonifikaty od optaty jednorazowej w wysokosci 99 %:

1) osobom, w stosunku do ktorych orzeczono niepetnosprawnos$¢ w stopniu umiarkowanym lub znacznym, oraz osobom,
w stosunku do ktérych orzeczono niepelnosprawnosé¢ przed ukonczeniem 16 roku zycia, lub zamieszkujacym w dniu
przeksztalcenia z tymi osobami opiekunom prawnym lub przedstawicielom ustawowym tych oséb,

2)  czionkom rodzin wielodzietnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Duzej Rodziny (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2424),

3) inwalidom wojennym i wojskowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 maja 1974 r. o zaopatrzeniu inwalidow wojennych
i wojskowych oraz ich rodzin (Dz. U. z 2023 r. poz. 1100),

4)  kombatantom oraz ofiarom represji wojennych i okresu powojennego w rozumieniu ustawy z dnia 24 stycznia 1991 r.
0 kombatantach oraz niektorych osobach bgdacych ofiarami represji wojennych i okresu powojennego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2039),

5) $wiadczeniobiorcom do ukonczenia 18 roku zycia, u ktorych stwierdzono cigzkie i nieodwracalne uposledzenie albo
nieuleczalng chorobe zagrazajaca zyciu, ktore powstaly w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu,
o0 ktorych mowa w art. 47 ust. la ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych
ze $rodkow publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 146), lub ich opiekunom prawnym

— bedacym wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych stuzacych wylacznie zaspoka-
janiu potrzeb mieszkaniowych tych osob.

2. W razie zbiegu praw do bonifikat, o ktérych mowa w art. 9 i art. 9a, stosuje si¢ jedna bonifikate korzystniejsza dla
wlasciciela gruntu.

Art. 10. 1. Optata moze podlega¢ waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami.

2. Waloryzacji optaty wlasciwy organ dokonuje z urzedu albo na wniosek wiasciciela nieruchomosci, nie czesciej niz
raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. O wysoko$ci zwaloryzowanej optaty wiasciwy organ zawiadamia
wihasciciela nieruchomosci, dorgczajac informacje na pi$mie na adres, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 6. Dorgczenie na taki
adres uwaza si¢ za dokonane. Zwaloryzowana optata obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktorym
dokonano waloryzacji.

3. Wiasciwy organ moze odmowi¢ dokonania waloryzacji jedynie w przypadku, jezeli stwierdzi, ze wskazniki, o ktorych
mowa w art. 5 ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami, nie ulegly zmianie w okresie od dnia przeksztatcenia lub ostatniej
waloryzacji do dnia ztoZenia wniosku.

Art. 11. 1. Obowiazek wnoszenia optaty przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia, obciaza kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomosci, w odniesieniu do ktorej istnieje roszczenie o optate, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepu-
jacego po roku, w ktorym nastapito nabycie nieruchomosci. Nabywca nieruchomosci wystepuje do wlasciwego organu
w terminie 30 dni od dnia nabycia nieruchomosci o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego wysokos$¢ i1 okres pozostaly
do wnoszenia optaty. Wtasciwy organ moze wydac to za§wiadczenie z urzgdu.

la. W przypadku nieruchomosci, w odniesieniu do ktorej zbywca ztozyt oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 6a,
nabywca nieruchomosci bedacy przedsigbiorca, wraz z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, moze
ztozy¢ whasciwemu organowi oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 6a.

2. Jezeli nabywca nieruchomosci nie zgadza si¢ z zawarta w zaswiadczeniu, o ktorym mowa w ust. 1, informacjg o wy-
sokosci i okresie wnoszenia optaty, moze ztozy¢ do wiasciwego organu, w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia tego
zaswiadczenia wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia optaty, w drodze decyzji. Ztozenie wniosku nie wstrzy-
muje obowigzku wnoszenia optaty za dany rok. Wtasciwy organ ustala, w drodze decyzji, w terminie 30 dni od dnia ztozenia
wniosku, wysoko$¢ optaty Iub okres jej wnoszenia. W przypadku zmiany wysokos$ci oplaty jej nowa wysokos¢ obowigzuje
od dnia 1 stycznia roku nastepujgcego po roku, w ktorym nastgpito nabycie nieruchomosci. Wiasciwy organ zawiadamia na
pismie nabywce nieruchomosci, w przypadku nadptaty, o zaliczeniu na poczet przysztych optat nadwyzki wniesionej optaty,
a w przypadku niedoptaty, o doptacie do optaty odpowiadajacej réznicy pomigdzy wniesiong optata a nowa wysokoscia
opfaty.

3. W przypadku wyodrebnienia whasnosci lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku potoZzonym na gruncie objetym

przeksztalceniem obowiazek wnoszenia optaty obcigza wlasciciela tego lokalu w wysoko$ci proporcjonalnej do udziatu we
wspoOtwlasnosci gruntu zwigzanego z wiasnos$cia lokalu. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.
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Art. 12. 1. Do wplywow osiaganych z optat i optat jednorazowych w odniesieniu do gruntéw stanowigcych wtasnosé
Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez staroste wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzagdowej, przepis art. 23
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stosuje si¢ odpowiednio.

2. Do optat i optat jednorazowych przepis art. 12a ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 13. 1. Jezeli po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedgcym w uzytkowaniu wieczystym zabudowanym na cele
mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warun-
kach zabudowy i zagospodarowania terenu, budynek mieszkalny zostanie oddany do uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.?), prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu
przeksztalca sie w prawo wiasnosci gruntu z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania. Przepisy art. 2 ust. 2i 3
stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wiasciwy organ wydaje zaswiadczenie na wniosek wlasciciela w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku
albo na wniosek wtasciciela lokalu uzasadniony potrzeba dokonania czynnosci prawnej majacej za przedmiot lokal albo
wilasciciela gruntu uzasadniony potrzeba ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu — w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wniosku.

2a. W przypadku, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia
przedstawienia przez cudzoziemca ostatecznego zezwolenia, 0 ktorym mowa w tym przepisie.

2b. Przepisy art. 4 ust. 3—7, art. 5 i art. 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Z tytutu przeksztalcenia, o ktorym mowa w ust. 1, nowy wiasciciel gruntu ponosi, na rzecz dotychczasowego wiasci-
ciela gruntu, optate w wysokosci rownej wysokosci oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego obowigzujacej w roku,
w ktorym oddano budynek do uzytkowania. Przepisy art. 7 ust. 3, 51 6-10 oraz art. 8—11 stosuje si¢ odpowiednio. Obowiazek
wnoszenia oplaty powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym nastapito przeksztatcenie. Optata roczna
z tytulu uzytkowania wieczystego za rok, w ktorym nastapito przeksztakcenie, jest wymagalna w pelnej wysokosci.

Art. 14. 1. Przepisy ustawy stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisow o pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej
wymaga spetnienia warunkow udzielenia pomocy de minimis, okreslonych w szczegdlnosci w rozporzadzeniu Komisji (UE)
nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352 z 24.12.2013, str. 1). Za dzien udzielenia pomocy publicznej uznaje si¢ dzien
wydania zaswiadczenia albo za§wiadczenia, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1.

2. W przypadku gdy nastapi przekroczenie limitu pomocy de minimis, stosuje si¢ doptate do wysoko$ci wartosci
rynkowej nieruchomosci okreslonej na podstawie warto$ci rynkowej nieruchomosci stanowigcej podstawe ustalenia optaty
albo na podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego na wniosek zobowigzanego do doptaty. Wysoko$¢ doptaty ustalana
jest z urzedu w drodze decyzji. Koszty operatu szacunkowego ponosi zobowigzany do doptaty.

Art. 15-19. (pominigte)
Art. 20. 1. Optate nalezng za rok 2019 wnosi si¢ w terminie do dnia 29 lutego 2020 r.
la. Optate nalezna za rok 2020 wnosi si¢ w terminie do dnia 30 czerwca 2020 r.

1b. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, pozniejszy termin wniesienia optaty, o ktorej mowa w ust. 1a, majac na wzgledzie
okres obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego i stanu epidemii w zwigzku z wirusem SARS-CoV-2 oraz skutki
nimi wywotane, a takze biorgc pod uwage, aby termin ten nie nastapil pdzniej niz do dnia 31 grudnia 2020 r.

lc. W przypadku gdy termin wniesienia opfaty, o ktorej mowa w ust. la, ustalony na podstawie art. 7 ust. 5 zdanie
drugie na wniosek zlozony przed dniem 1 kwietnia 2020 r. uptywa przed dniem 30 czerwca 2020 r., optate wnosi si¢ w ter-
minie do dnia 30 czerwca 2020 r.

1d. W przypadku gdy termin wniesienia oplaty, o ktérej mowa w ust. la, ustalony na podstawie art. 7 ust. 5 zdanie
drugie uptywa przed terminem okre$lonym na podstawie ust. 1b, optate wnosi si¢ w terminie okreslonym na podstawie ust. 1b.

le. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1c i 1d, a takze w przypadku gdy termin ustalony na podstawie art. 7 ust. 5
zdanie drugie uptywa w dniu, w ktérym uptywa termin, o ktorym mowa w ust. 1a, lub termin okreslony na podstawie ust. 1b,
przepis art. 7 ust. 5 zdanie drugie stosuje sie.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 553, 967, 1506, 1597, 1681, 1688, 1762,
1890, 1963 i 2029.
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2. Jezeli zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie zostato dorgczone po dniu 30 listopada 2019 r., osobom fizycznym
bedgcym wiascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spoétdzielniom miesz-
kaniowym, w przypadku zgtoszenia zamiaru wniesienia optaty jednorazowej w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania tego
zaswiadczenia, przystuguje bonifikata od tej optaty w wymiarze obowigzujacym w roku, w ktorym nastgpito przeksztatcenie,
pod warunkiem wniesienia optaty jednorazowej uwzgledniajgcej te bonifikate w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania
informacji, o ktoérej mowa w art. 7 ust. 8.

Art. 21. 1. Postgpowania w sprawach aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego oraz aktualizacji
lub ustalenia stawek procentowych tych optat, wszczete 1 niezakonczone przed dniem przeksztatcenia, toczg si¢ nadal po tym
dniu na podstawie przepisow dotychczasowych.

2. Jezeli w dniu przeksztalcenia nie byta ustalona stawka procentowa oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,
wlasciwy organ po tym dniu ustala te stawke, stosujac odpowiednio przepisy art. 77-81 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
Do czasu zakonczenia postgpowania w tej sprawie przyjmuje si¢ stawke w wysokosci 1 % wartosci nieruchomosci grunto-
wej, okreslonej na dzien 1 stycznia 2019 r.

2a. Jezeli w dniu przeksztatcenia nie obowigzywala optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego, wlasciwy organ
ustala po tym dniu te optate, stosujac odpowiednio przepis art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, na podstawie warto$ci nieruchomosci okre$lonej na dzien przeksztatcenia. Oplata, o ktorej mowa w zdaniu
pierwszym, stanowi podstawe wymiaru optaty okre$lonej w art. 7 ust. 1.

3. Jezeli w dniu przeksztalcenia obowigzywata stawka procentowa niezgodna z faktycznym sposobem uzytkowania
gruntu, wilasciwy organ, po tym dniu, ustala t¢ stawke, stosujac odpowiednio przepis art. 73 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomog$ciami.

4. Stawke procentowa ustalong zgodnie z ust. 2 albo 3 stosuje si¢ do ustalenia wysokosci oplaty.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, optate wnosi si¢ w wysokosci odpowiadajacej wysokosci optaty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby od dnia 1 stycznia roku, w ktorym nastapito przeksztatcenie. Jezeli
w wyniku aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego lub ustalenia albo aktualizacji stawki procentowej
ustalona zostanie nowa wysoko$¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, optata wnoszona jest w nowej wyso-
kosci wynikajacej z tej aktualizacji lub tego ustalenia i obowigzuje od dnia 1 stycznia roku, w ktérym nastapito przeksztat-
cenie. Do nadptaty lub niedoptaty optaty stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 6 ust. 3.

6. (uchylony)

7. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1-3, opfata jednorazowa odpowiada iloczynowi optaty w wysokosci obo-
wigzujgcej przed wszczeciem postepowania w sprawie aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego lub
ustalenia albo aktualizacji stawki procentowej oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 6
albo 6a.

8. Jezeli w wyniku postgpowan, o ktorych mowa w ust. 1-3, zostanie ustalona nowa wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, wlasciwy organ zawiadamia na piSmie wiasciciela o doptacie do wniesionej optaty jednorazowe;j,
a w przypadku nadptaty wlasciwy organ zwraca wilascicielowi nadwyzke wniesionej optaty jednorazowe;j.

Art. 22. W przypadku gdy w postepowaniach w sprawach, o ktorych mowa w art. 240 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. —
Kodeks cywilny, dotyczacych gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2 po dniu 1 stycznia
2019 r. oddalono powoddztwo, przeksztatcenie nastepuje z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym uprawo-
mocnito si¢ orzeczenie, albo roku, w ktéorym uptynat termin do wniesienia skargi kasacyjnej, a w przypadku wniesienia
skargi — po roku, w ktérym wydane zostato orzeczenie o oddaleniu skargi kasacyjnej lub postanowienie o odmowie przyjecia
skargi kasacyjnej do rozpoznania. Przepisy art. 4-6, art. 7 ust. 2, 3 i 5-10 oraz art. 8-11 stosuje si¢ odpowiednio. Obowigzek
wnoszenia optaty powstaje z dniem 1 stycznia roku, w ktorym nastapito przeksztalcenie.

Art. 23. W przypadku uwzglgdnienia po dniu 1 stycznia 2019 r. wniosku, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2 dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 r. 0 wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy, dotyczacego gruntu zabudowanego
na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, przenosi si¢ prawo wtasnosci gruntu.

Art. 24. 1. Przepisy art. 1 i art. 2 stosuje si¢ w przypadku, gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r. zawarto umowg¢ o usta-
nowieniu uzytkowania wieczystego lub umowe przenoszaca prawo uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, a wniosek o wpis w ksiedze wieczystej nie zostat rozpoznany przed tym dniem.
Wiasciwy organ wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania potwierdzenia dokonania wpisu tego
prawa w ksiedze wieczystej.
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2. W przypadku gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r. zawarto umowg o ustanowieniu uzytkowania wieczystego lub
umowe przenoszaca prawo uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1
ust. 2, a wniosek o wpis w ksiedze wieczystej nie zostat ztozony przed tym dniem, przeksztatcenie nastepuje z dniem wpisu
w ksiedze wieczystej. Wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania potwierdzenia
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej albo przedstawienia przez cudzoziemca ostatecznego zezwolenia, 0 ktorym mowa
w art. 2 ust. 2. Przepisy art. 4 ust. 3-7, art. 5, art. 6, art. 7 ust. 1-3 i 5-10 oraz art. 8-11 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 25. Przepisu art. 13 ust. 1b ustawy zmienianej w art. 15 nie stosuje si¢ w sprawach:

1) o oddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste na podstawie dotychczasowych przepisow, w ktorych
przed dniem 1 stycznia 2019 r. sporzadzono protokoét z przetargu lub rokowan albo zawarto umowe przedwstgpna o 0d-
danie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

2) zmiany dotychczasowego celu, na ktory nieruchomos¢ gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste przed dniem
1 stycznia 2019 r., na cel mieszkaniowy, jezeli w odniesieniu do tej nieruchomos$ci miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego albo decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza zabudowe mieszkaniows.

Art. 26. 1. Postgpowania w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2, wszczete na podstawie ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu dotychczasowym
i niezakonczone decyzjg ostateczng do dnia 31 grudnia 2018 r., umarza sie, jezeli uzytkownik wieczysty lub wspotuzytkow-
nicy wieczy$ci, ktorych suma udziatlow wynosi co najmniej potowe, nie ztozg do dnia 31 marca 2019 r. organowi, 0 ktorym
mowa W tej ustawie, o$wiadczenia o prowadzeniu dalszego postepowania na podstawie ustawy zmienianej w art. 164
W brzmieniu nadanym niniejszg ustawg.

2. W przypadku gdy postepowanie, o ktérym mowa w ust. 1, prowadzone na podstawie ustawy zmienianej w art. 164
W brzmieniu nadanym niniejsza ustawg nie zakonczy si¢ do dnia 31 grudnia 2021 r. wydaniem decyzji o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego W prawo wiasnosci nieruchomosci, przeksztatcenie nastgpuje z dniem 1 stycznia 2022 r.
zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszej ustawie. W takim przypadku wysoko$¢ oplaty jest rowna wysokosci optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu 1 stycznia 2022 r.

3. W przypadku nieztozenia W okre$lonym terminie o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, przeksztalcenie nastepuje
ze skutkiem na dzien 1 stycznia 2019 r., zgodnie z zasadami okre$lonymi w niniejszej ustawie.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, postgpowania prowadzone na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy zmienianej
w art. 16 w brzmieniu dotychczasowym umarza sie.

Art. 27. 1. W latach 2019-2028 maksymalny limit wydatkéw budzetu panstwa bedacych skutkiem finansowym niniej-
szej ustawy wynosi 1407,25 min zt, Z tym Ze w poszczegdlnych latach limit wynosi w:®

1) 2019r.-108,10 min zk;
2) 2020r.- 132,00 mln zt;
3) 2021r.-138,10 min zt;
4) 2022r.—- 148,00 min zt;
5)® 2023 r.— 154,15 min zk;
6)" 2024 r. - 161,00 min zt;
7)  2025r.— 132,60 min zt;
8) 2026 r.— 138,30 mln zt;
9) 2027 r.—144,30 min zt;
10) 2028 r.— 150,70 min zt.

3)  Artykut 15 zawiera zmiany do ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

4 Artykut 16 zawiera zmiany do ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. 0 przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnosci

nieruchomosci.

Wprowadzenie do wyliczenia ze zmiang wprowadzong przez art. 37 pkt 1 ustawy z dnia 16 stycznia 2024 r. o szczegdlnych rozwia-

zaniach stuzacych realizacji ustawy budzetowej na rok 2024 (Dz. U. poz. 123), ktora weszta w zycie z dniem 1 lutego 2024 r., z moca

od dnia 1 stycznia 2024 r.

6 W brzmieniu ustalonym przez art. 8 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy 0 szczegdlnych rozwigzaniach stuzacych
realizacji ustawy budzetowej na rok 2023 oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1586), ktora weszta w zycie z dniem 11 sierpnia
2023 r.

W brzmieniu ustalonym przez art. 37 pkt 2 ustawy, 0 ktorej mowa w odnosniku 5.

5)
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2. Minister Sprawiedliwo$ci monitoruje wykorzystanie limitu wydatkow, o ktorym mowa w ust. 1, oraz odpowiada
za wdrozenie mechanizmu korygujacego, o ktérym mowa w ust. 3.

3. W przypadku przekroczenia lub zagrozenia przekroczeniem przyjetego na dany rok budzetowy maksymalnego
limitu wydatkoéw zastosowany zostanie mechanizm korygujacy polegajacy na ograniczeniu wydatkéw osobowych, do poziomu
zgodnego z limitem wydatkow przyjetym dla danego roku budzetowego oraz kolejnych lat.

Art. 28. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogltoszenia®.

8)  Ustawa zostata ogloszona w dniu 4 wrzeénia 2018 .



	Obwieszczenie
	Marszałka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej
	z dnia 11 marca 2024 r.
	w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu ustawy o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów
	1. Na podstawie art. 16 ust. 1 zdanie pierwsze ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogłaszaniu aktów normatywnych i niektórych innych aktów prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) ogłasza się w załączniku do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst ustawy ...
	1) ustawą z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o szczególnych rozwiązaniach służących realizacji ustawy budżetowej na rok 2023 oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1586),
	2) ustawą z dnia 16 stycznia 2024 r. o szczególnych rozwiązaniach służących realizacji ustawy budżetowej na rok 2024 (Dz. U. poz. 123)
	oraz zmian wynikających z przepisów ogłoszonych przed dniem 29 lutego 2024 r.
	2. Podany w załączniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity ustawy nie obejmuje:
	1) art. 13 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o szczególnych rozwiązaniach służących realizacji ustawy budżetowej na rok 2023 oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 1586), który stanowi:
	„Art. 13. Ustawa wchodzi w życie z dniem następującym po dniu ogłoszenia.”;

	2) art. 42 ustawy z dnia 16 stycznia 2024 r. o szczególnych rozwiązaniach służących realizacji ustawy budżetowej na rok 2024 (Dz. U. poz. 123), który stanowi:
	„Art. 42. Ustawa wchodzi w życie z dniem ogłoszenia, z mocą od dnia 1 stycznia 2024 r., z wyjątkiem art. 1 i art. 2, które wchodzą w życie pierwszego dnia miesiąca następującego po miesiącu ogłoszenia.”.

	Marszałek Sejmu: S. Hołownia
	Ustawa
	z dnia 20 lipca 2018 r.
	o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo własności tych gruntów
	Art. 1. 1. Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe przekształca się w prawo własności tych gruntów.
	2. Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe należy rozumieć nieruchomości zabudowane wyłącznie budynkami:
	1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub
	2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w których co najmniej połowę liczby lokali stanowią lokale mieszkalne, lub
	3) o których mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garażami, innymi obiektami budowlanymi lub urządzeniami budowlanymi, umożliwiającymi prawidłowe i racjonalne korzystanie z budynków mieszkalnych.

	3. Ilekroć w ustawie jest mowa o przekształceniu, należy przez to rozumieć przekształcenie prawa użytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w prawo własności tego gruntu.
	4. W przypadku współużytkowania wieczystego gruntu wielkość udziałów we współwłasności gruntów odpowiada wielkości udziałów we współużytkowaniu wieczystym.
	5. Obiekty budowlane i urządzenia budowlane, o których mowa w ust. 2, położone na gruncie stają się z dniem przekształcenia częścią składową tego gruntu. Przepisu nie stosuje się do urządzeń, o których mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964...
	6. Istniejące w dniu przekształcenia obciążenia użytkowania wieczystego stają się obciążeniami nieruchomości, zaś obciążenia udziałów we współużytkowaniu wieczystym gruntu stają się obciążeniami udziałów we współwłasności nieruchomości. Prawa związan...
	Art. 1a. Przepisy ustawy stosuje się również, jeżeli na gruncie zabudowanym budynkami, o których mowa w art. 1 ust. 2, położone są także inne budynki, obiekty budowlane lub urządzenia budowlane, o ile łączna powierzchnia użytkowa budynków innych niż o...
	Art. 2. 1. W przypadku gdy na gruncie, o którym mowa w art. 1 ust. 2 lub art. 1a, położone są także inne budynki niż określone w art. 1 ust. 2, których łączna powierzchnia użytkowa przekracza 30 % powierzchni użytkowej wszystkich budynków położonych n...
	1) założenia księgi wieczystej dla tej nieruchomości albo
	2) wyłączenia z istniejącej księgi wieczystej działki gruntu, zabudowanej innymi budynkami niż określone w art. 1 ust. 2, których łączna powierzchnia użytkowa przekracza 30 % powierzchni użytkowej wszystkich budynków położonych na tym gruncie.

	1a. Czynności, o których mowa w ust. 1, sąd przeprowadza również na wniosek użytkownika wieczystego.
	1b. Wniosek o założenie księgi wieczystej lub wyłączenie działki gruntu z istniejącej księgi wieczystej może złożyć zarząd spółdzielni mieszkaniowej, zarząd wspólnoty mieszkaniowej lub zarządca, któremu powierzono zarząd nieruchomością wspólną w sposó...
	2. W przypadku gdy zgodnie z ustawą z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) wymagane jest zezwolenie ministra właściwego do spraw wewnętrznych na nabycie nieruchomości, przekształcenie następuj...
	3. Przekształcenie prawa użytkowania wieczystego gruntu stanowiącego nieruchomość wspólną w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali w prawo własności tego gruntu nie stanowi nabycia nieruchomości w rozumieniu art. 1 ust. 4 ustaw...
	Art. 3. Przepisów ustawy nie stosuje się do gruntów:
	1) zabudowanych na cele mieszkaniowe, położonych na terenie portów i przystani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2023 r. poz. 1796);
	2) oddanych w użytkowanie wieczyste na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomości (Dz. U. z 2023 r. poz. 1054, 1688 i 1693).

	Art. 4. 1. Podstawę ujawnienia prawa własności gruntu w księdze wieczystej oraz ewidencji gruntów i budynków stanowi zaświadczenie potwierdzające przekształcenie, zwane dalej „zaświadczeniem”, wydawane przez:
	1) starostę wykonującego zadanie z zakresu administracji rządowej – w przypadku gruntów stanowiących własność Skarbu Państwa;
	2) dyrektora oddziału terenowego Krajowego Ośrodka Wsparcia Rolnictwa lub dyrektora oddziału regionalnego Agencji Mienia Wojskowego – w przypadku gruntów, w stosunku do których prawo własności Skarbu Państwa wykonują te podmioty;
	3) odpowiednio wójta (burmistrza, prezydenta miasta), zarząd powiatu albo zarząd województwa – w przypadku gruntów stanowiących własność jednostek samorządu terytorialnego;
	4) dyrektora Zarządu Zasobów Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnętrznych i Administracji – w przypadku gruntów, w stosunku do których prawo własności Skarbu Państwa wykonuje ten podmiot.

	2. Organ, o którym mowa w ust. 1, zwany dalej „właściwym organem”, wydaje zaświadczenie:
	1) z urzędu – nie później niż w terminie 12 miesięcy od dnia przekształcenia albo
	2) na wniosek właściciela – w terminie 4 miesięcy od dnia otrzymania wniosku, albo
	3) na wniosek właściciela lokalu uzasadniony potrzebą dokonania czynności prawnej mającej za przedmiot lokal albo właściciela gruntu uzasadniony potrzebą ustanowienia odrębnej własności lokalu – w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

	2a. W przypadku, o którym mowa w art. 2 ust. 2, właściwy organ wydaje zaświadczenie w terminie 4 miesięcy od dnia przedstawienia przez cudzoziemca w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomości przez cudzoziemców, ...
	3. Zaświadczenie zawiera oznaczenie nieruchomości gruntowej lub lokalowej, według ewidencji gruntów i budynków oraz ksiąg wieczystych prowadzonych dla tych nieruchomości. W przypadku, o którym mowa w art. 2 ust. 2, zaświadczenie zawiera także oznaczen...
	4. W zaświadczeniu potwierdza się przekształcenie oraz informuje o obowiązku wnoszenia rocznej opłaty przekształceniowej, zwanej dalej „opłatą”, wysokości i okresie wnoszenia tej opłaty, a także możliwości wniesienia opłaty, o której mowa w art. 7 us...
	5. Zaświadczenie stanowi podstawę wpisu w dziale III księgi wieczystej roszczenia o opłatę, w odniesieniu do każdoczesnego właściciela nieruchomości.
	5a. W przypadku dokonania czynności prawnej mającej za przedmiot lokal stanowiący odrębną nieruchomość przed wydaniem zaświadczenia, o którym mowa w ust. 1, notariusz przesyła wypis aktu notarialnego właściwemu organowi.
	6. Właściwy organ doręcza zaświadczenie dotychczasowym użytkownikom wieczystym na adresy wskazane w ewidencji gruntów i budynków lub inne adresy, na które przed dniem przekształcenia doręczano korespondencję dotyczącą użytkowania wieczystego. W przyp...
	7. Właściwy organ przekazuje zaświadczenie do sądu właściwego do prowadzenia księgi wieczystej, w terminie 14 dni od dnia jego wydania. W przypadku przekształcenia prawa użytkowania wieczystego gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym ...
	Art. 4a. Organem wyższego stopnia w sprawach dotyczących gruntów stanowiących przed dniem przekształcenia własność Skarbu Państwa jest wojewoda.
	Art. 5. 1. Sąd dokonuje z urzędu wpisu własności gruntu oraz wpisu roszczenia o opłatę w księgach wieczystych. Zawiadomienie o wpisie sąd doręcza na adres wskazany w zaświadczeniu. Doręczenie zawiadomienia na taki adres uważa się za dokonane. Za dokon...
	1a. W przypadku, o którym mowa w art. 4 ust. 5a, sąd dokonuje wpisu w księdze wieczystej prowadzonej dla lokalu na wniosek złożony przed wydaniem zaświadczenia, o którym mowa w art. 4 ust. 1. Do czasu otrzymania przez sąd zaświadczenia, o którym mowa ...
	2. W przypadku przekształcenia udziału we współużytkowaniu wieczystym gruntu związanego z odrębną własnością lokalu wpisu roszczenia o opłatę, o którym mowa w ust. 1, dokonuje się w księdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomości lokalowej.
	3. Wyodrębniając własność lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku położonym na gruncie objętym przekształceniem, w odniesieniu do którego w księdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomości gruntowej ujawniono przekształcenie i roszczenie o opłatę,...
	4. Sąd z urzędu wykreśli roszczenie o opłatę z księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości gruntowej, w przypadku gdy w dziale II tej księgi ujawnione zostaną wyłącznie udziały w nieruchomości wspólnej, jako prawa związane z własnością lokali.
	Art. 6. 1. Jeżeli właściciel nieruchomości nie zgadza się z zawartą w zaświadczeniu informacją o wysokości i okresie wnoszenia opłaty, może złożyć do właściwego organu, w terminie 2 miesięcy od dnia doręczenia zaświadczenia, wniosek o ustalenie wysoko...
	2. Do czasu zakończenia postępowania ustalającego wysokość i okres wnoszenia opłaty, opłata wnoszona jest w wysokości wskazanej w zaświadczeniu. Ustalona w postępowaniu wysokość opłaty obowiązuje od dnia przekształcenia.
	3. Właściwy organ zawiadamia wnioskodawcę o:
	1) zaliczeniu na poczet przyszłych opłat nadwyżki wniesionej opłaty – w przypadku nadpłaty;
	2) dopłacie do opłaty odpowiadającej różnicy pomiędzy wniesioną opłatą a nową wysokością opłaty – w przypadku niedopłaty.

	4. W przypadku wydania decyzji potwierdzającej brak obowiązku wnoszenia opłaty właściwy organ przekazuje decyzję do sądu właściwego do prowadzenia księgi wieczystej, w terminie 14 dni od dnia, w którym decyzja stała się ostateczna. Decyzja stanowi pod...
	Art. 7. 1. Z tytułu przekształcenia nowy właściciel gruntu ponosi na rzecz dotychczasowego właściciela gruntu opłatę.
	2. Wysokość opłaty jest równa wysokości opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego, która obowiązywałaby w dniu przekształcenia.
	3. W przypadku gdy w dniu przekształcenia obowiązywałaby opłata roczna z tytułu użytkowania wieczystego ustalona za pierwszy lub drugi rok od aktualizacji, zgodnie z art. 77 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. ...
	4. W przypadku ustanowienia lub przeniesienia użytkowania wieczystego w okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r. wysokość opłaty jest równa wysokości opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego, która zgodnie z postanowieniami...
	5. Opłatę wnosi się w terminie do dnia 31 marca każdego roku. Na wniosek złożony nie później niż 14 dni przed dniem upływu terminu płatności właściwy organ może rozłożyć opłatę na raty lub ustalić inny termin jej wniesienia, nieprzekraczający danego r...
	5a. W przypadkach, o których mowa w art. 2 ust. 1 i 2, właściciel gruntu wnosi opłatę za rok, w którym nastąpiło przekształcenie, w terminie 14 dni od dnia doręczenia przez właściwy organ zaświadczenia. Jeżeli za rok, w którym nastąpiło przekształceni...
	6. Opłata jest wnoszona przez okres 20 lat, licząc od dnia przekształcenia.
	6a. Właściciel gruntu będący przedsiębiorcą, w odniesieniu do nieruchomości wykorzystywanej do prowadzenia działalności gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. – Prawo przedsiębiorców (Dz. U. z 2024 r. poz. 236), z uwzględnienie...
	1) 99 lat, licząc od dnia przekształcenia – jeżeli stawka procentowa opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego, o której mowa w ust. 2, wynosi 1 % albo
	2) 50 lat, licząc od dnia przekształcenia – jeżeli stawka procentowa opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego, o której mowa w ust. 2, wynosi 2 %, albo
	3) 33 lat, licząc od dnia przekształcenia – jeżeli stawka procentowa opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego, o której mowa w ust. 2, wynosi 3 %, albo
	4) w którym suma opłat nie przekroczy wartości rynkowej nieruchomości stanowiącej podstawę ustalenia opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego, o której mowa w ust. 2 – jeżeli stawka procentowa opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego, o ...

	6b. Właściciel gruntu będący przedsiębiorcą w okresie pozostałym do wnoszenia opłaty w każdym czasie, z uwzględnieniem art. 14, może złożyć nowe oświadczenie o zamiarze wnoszenia opłaty stosownie do ust. 6 albo 6a, z uwzględnieniem dotychczas wniesion...
	6c. W przypadku gdy właściciel gruntu będący przedsiębiorcą nie złożył oświadczenia w terminie, o którym mowa w ust. 6a, właściwy organ wydaje zaświadczenie i informuje o obowiązku wnoszenia opłaty odpowiednio przez okres, o którym mowa w ust. 6a. Oś...
	6d. Do zaświadczenia, o którym mowa w ust. 6c, właściwy organ załącza informację o możliwości złożenia wniosku o zmianę okresu wnoszenia opłaty na okres 20 lat, pod warunkiem złożenia przez właściciela gruntu będącego przedsiębiorcą oświadczenia o nie...
	7. Właściciel gruntu w każdym czasie trwania obowiązku wnoszenia opłaty może zgłosić właściwemu organowi na piśmie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostającej do spłaty (opłata jednorazowa). Wysokość opłaty jednorazowej odpowiada iloczyn...
	7a. Jeżeli oświadczenie, o którym mowa w ust. 6a, dotyczyło jedynie części nieruchomości wykorzystywanych do prowadzenia działalności gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. – Prawo przedsiębiorców, opłata jednorazowa może być w...
	8. Właściwy organ informuje właściciela gruntu na piśmie o wysokości opłaty jednorazowej oraz wysokości kwoty należnej do zapłaty:
	1) po uwzględnieniu bonifikaty, o której mowa w art. 9 ust. 3, albo bonifikaty określonej w zarządzeniu wojewody,
	2) w przypadku udzielenia bonifikaty określonej w uchwale właściwej rady albo sejmiku
	– w terminie 14 dni od dnia zgłoszenia, o którym mowa w ust. 7.

	8a. Jeżeli właściciel nie zgadza się z wysokością opłaty jednorazowej lub wysokością kwoty należnej do zapłaty, może złożyć do właściwego organu, w terminie 2 miesięcy od dnia doręczenia informacji, wniosek o ustalenie wysokości opłaty jednorazowej lu...
	9. Po wniesieniu wszystkich opłat albo opłaty jednorazowej właściwy organ wydaje z urzędu, w terminie 30 dni od dnia wniesienia opłat albo opłaty jednorazowej, zaświadczenie o wniesieniu opłat albo opłaty jednorazowej, które właściciel gruntu załącza ...
	10. Od wniosku o wykreślenie wpisu, o którym mowa w art. 4 ust. 5, pobiera się opłatę stałą w wysokości:
	1) 250 zł – w przypadku wniesienia opłaty jednorazowej;
	2) 75 zł – w pozostałych przypadkach.

	Art. 8. Za przekształcenie opłaty nie wnoszą:
	1) parki narodowe w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, 1688 i 1890);
	2) osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spółdzielnie mieszkaniowe, w przypadku gdy:
	a) wniosły jednorazowo opłaty roczne za cały okres użytkowania wieczystego,
	b) użytkowanie wieczyste uzyskały na podstawie:
	– art. 7 dekretu z dnia 26 października 1945 r. o własności i użytkowaniu gruntów na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99),
	– innych tytułów prawnych, w zamian za wywłaszczenie lub przejęcie nieruchomości gruntowej na rzecz Skarbu Państwa przed dniem 5 grudnia 1990 r.



	Art. 8a. Jeżeli przed wydaniem przez właściwy organ zaświadczenia dotychczasowy użytkownik wieczysty wniósł opłatę roczną z tytułu użytkowania wieczystego za 2019 rok lub następne lata, opłaty te podlegają zaliczeniu z urzędu na poczet opłaty lub opła...
	Art. 9. 1. Właściwy organ może udzielić osobom fizycznym będącym właścicielami budynków mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spółdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od opłaty za dany rok w odniesieniu do gruntów stanowiących własność:
	1) Skarbu Państwa – na podstawie zarządzenia wojewody;
	2) jednostki samorządu terytorialnego – na podstawie uchwały właściwej rady albo sejmiku.

	2. W przypadku gruntów, w stosunku do których prawo własności Skarbu Państwa wykonuje Agencja Mienia Wojskowego, Krajowy Ośrodek Wsparcia Rolnictwa lub Zarząd Zasobów Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnętrznych i Administracji, wydanie zarządzenia,...
	3. W przypadku wniesienia opłaty jednorazowej za przekształcenie gruntu stanowiącego własność Skarbu Państwa, osobom fizycznym będącym właścicielami budynków mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spółdzielniom mieszkaniowym przysług...
	1) 60 % – w przypadku gdy opłata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w którym nastąpiło przekształcenie;
	2) 50 % – w przypadku gdy opłata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przekształceniu;
	3) 40 % – w przypadku gdy opłata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przekształceniu;
	4) 30 % – w przypadku gdy opłata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przekształceniu;
	5) 20 % – w przypadku gdy opłata jednorazowa zostanie wniesiona w piątym roku po przekształceniu;
	6) 10 % – w przypadku gdy opłata jednorazowa zostanie wniesiona w szóstym roku po przekształceniu.

	3a. Jeżeli na obszarze danej gminy obowiązuje uchwała rady gminy podjęta na podstawie ust. 4, określająca stawki procentowe bonifikaty od opłaty jednorazowej wyższe niż określone w ust. 3, wojewoda niezwłocznie, w drodze zarządzenia, podwyższa stawki ...
	3b. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i ust. 3, bonifikaty obejmują również opłaty i opłaty jednorazowe wnoszone za stanowiska postojowe i garaże, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3.
	4. W przypadku wniesienia opłaty jednorazowej za przekształcenie gruntu stanowiącego własność jednostki samorządu terytorialnego, właściwy organ może udzielić osobom fizycznym będącym właścicielami budynków mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mie...
	4a. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 4, bonifikaty mogą obejmować również opłaty i opłaty jednorazowe wnoszone za stanowiska postojowe i garaże, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3.
	5. W zarządzeniu wojewody, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, oraz uchwale rady albo sejmiku, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 4, określa się w szczególności warunki udzielania bonifikat i wysokość stawek procentowych.
	6. Spółdzielnia mieszkaniowa uwzględnia wysokość opłaty i opłaty jednorazowej oraz wartość udzielonej bonifikaty, o której mowa w ust. 1, 3, 3a i 4, przy ustalaniu wysokości kosztów związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości, obciążających...
	Art. 9a. 1. Właściwy organ udziela, na wniosek, bonifikaty od opłaty jednorazowej w wysokości 99 %:
	1) osobom, w stosunku do których orzeczono niepełnosprawność w stopniu umiarkowanym lub znacznym, oraz osobom, w stosunku do których orzeczono niepełnosprawność przed ukończeniem 16 roku życia, lub zamieszkującym w dniu przekształcenia z tymi osobami ...
	2) członkom rodzin wielodzietnych, o których mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2014 r. o Karcie Dużej Rodziny (Dz. U. z 2023 r. poz. 2424),
	3) inwalidom wojennym i wojskowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 maja 1974 r. o zaopatrzeniu inwalidów wojennych i wojskowych oraz ich rodzin (Dz. U. z 2023 r. poz. 1100),
	4) kombatantom oraz ofiarom represji wojennych i okresu powojennego w rozumieniu ustawy z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektórych osobach będących ofiarami represji wojennych i okresu powojennego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2039),
	5) świadczeniobiorcom do ukończenia 18 roku życia, u których stwierdzono ciężkie i nieodwracalne upośledzenie albo nieuleczalną chorobę zagrażającą życiu, które powstały w prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu, o których mowa w art. ...
	– będącym właścicielami budynków mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych służących wyłącznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tych osób.

	2. W razie zbiegu praw do bonifikat, o których mowa w art. 9 i art. 9a, stosuje się jedną bonifikatę korzystniejszą dla właściciela gruntu.
	Art. 10. 1. Opłata może podlegać waloryzacji zgodnie z zasadami, o których mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomościami.
	2. Waloryzacji opłaty właściwy organ dokonuje z urzędu albo na wniosek właściciela nieruchomości, nie częściej niż raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. O wysokości zwaloryzowanej opłaty właściwy organ zawiadamia właściciela nieruchom...
	3. Właściwy organ może odmówić dokonania waloryzacji jedynie w przypadku, jeżeli stwierdzi, że wskaźniki, o których mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomościami, nie uległy zmianie w okresie od dnia przekształcenia lub ostatniej waloryzacji do d...
	Art. 11. 1. Obowiązek wnoszenia opłaty przez okres 20 lat, licząc od dnia przekształcenia, obciąża każdoczesnego właściciela nieruchomości, w odniesieniu do której istnieje roszczenie o opłatę, począwszy od dnia 1 stycznia roku następującego po roku, ...
	1a. W przypadku nieruchomości, w odniesieniu do której zbywca złożył oświadczenie, o którym mowa w art. 7 ust. 6a, nabywca nieruchomości będący przedsiębiorcą, wraz z wnioskiem o wydanie zaświadczenia, o którym mowa w ust. 1, może złożyć właściwemu or...
	2. Jeżeli nabywca nieruchomości nie zgadza się z zawartą w zaświadczeniu, o którym mowa w ust. 1, informacją o wysokości i okresie wnoszenia opłaty, może złożyć do właściwego organu, w terminie 2 miesięcy od dnia doręczenia tego zaświadczenia wniosek ...
	3. W przypadku wyodrębnienia własności lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku położonym na gruncie objętym przekształceniem obowiązek wnoszenia opłaty obciąża właściciela tego lokalu w wysokości proporcjonalnej do udziału we współwłasności gruntu...
	Art. 12. 1. Do wpływów osiąganych z opłat i opłat jednorazowych w odniesieniu do gruntów stanowiących własność Skarbu Państwa, reprezentowanego przez starostę wykonującego zadania z zakresu administracji rządowej, przepis art. 23 ust. 3 ustawy o gospo...
	2. Do opłat i opłat jednorazowych przepis art. 12a ustawy o gospodarce nieruchomościami stosuje się odpowiednio.
	Art. 13. 1. Jeżeli po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie będącym w użytkowaniu wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2 zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzją o warunkach zabudowy i zago...
	2. Właściwy organ wydaje zaświadczenie na wniosek właściciela w terminie 4 miesięcy od dnia otrzymania wniosku albo na wniosek właściciela lokalu uzasadniony potrzebą dokonania czynności prawnej mającej za przedmiot lokal albo właściciela gruntu uzas...
	2a. W przypadku, o którym mowa w art. 2 ust. 2, właściwy organ wydaje zaświadczenie w terminie 4 miesięcy od dnia przedstawienia przez cudzoziemca ostatecznego zezwolenia, o którym mowa w tym przepisie.
	2b. Przepisy art. 4 ust. 3–7, art. 5 i art. 6 stosuje się odpowiednio.
	3. Z tytułu przekształcenia, o którym mowa w ust. 1, nowy właściciel gruntu ponosi, na rzecz dotychczasowego właściciela gruntu, opłatę w wysokości równej wysokości opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego obowiązującej w roku, w którym oddano...
	Art. 14. 1. Przepisy ustawy stosuje się z uwzględnieniem przepisów o pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga spełnienia warunków udzielenia pomocy de minimis, określonych w szczególności w rozporządzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia...
	2. W przypadku gdy nastąpi przekroczenie limitu pomocy de minimis, stosuje się dopłatę do wysokości wartości rynkowej nieruchomości określonej na podstawie wartości rynkowej nieruchomości stanowiącej podstawę ustalenia opłaty albo na podstawie operatu...
	Art. 15–19. (pominięte)
	Art. 20. 1. Opłatę należną za rok 2019 wnosi się w terminie do dnia 29 lutego 2020 r.
	1a. Opłatę należną za rok 2020 wnosi się w terminie do dnia 30 czerwca 2020 r.
	1b. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa może określić, w drodze rozporządzenia, późniejszy termin wniesienia opłaty, o której mowa w ust. 1a, mając na względzie okres obowiązywania s...
	1c. W przypadku gdy termin wniesienia opłaty, o której mowa w ust. 1a, ustalony na podstawie art. 7 ust. 5 zdanie drugie na wniosek złożony przed dniem 1 kwietnia 2020 r. upływa przed dniem 30 czerwca 2020 r., opłatę wnosi się w terminie do dnia 30 c...
	1d. W przypadku gdy termin wniesienia opłaty, o której mowa w ust. 1a, ustalony na podstawie art. 7 ust. 5 zdanie drugie upływa przed terminem określonym na podstawie ust. 1b, opłatę wnosi się w terminie określonym na podstawie ust. 1b.
	1e. W przypadku, o którym mowa w ust. 1c i 1d, a także w przypadku gdy termin ustalony na podstawie art. 7 ust. 5 zdanie drugie upływa w dniu, w którym upływa termin, o którym mowa w ust. 1a, lub termin określony na podstawie ust. 1b, przepis art. 7 u...
	2. Jeżeli zaświadczenie potwierdzające przekształcenie zostało doręczone po dniu 30 listopada 2019 r., osobom fizycznym będącym właścicielami budynków mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spółdzielniom mieszkaniowym, w przypadk...
	Art. 21. 1. Postępowania w sprawach aktualizacji opłat rocznych z tytułu użytkowania wieczystego oraz aktualizacji lub ustalenia stawek procentowych tych opłat, wszczęte i niezakończone przed dniem przekształcenia, toczą się nadal po tym dniu na podst...
	2. Jeżeli w dniu przekształcenia nie była ustalona stawka procentowa opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego, właściwy organ po tym dniu ustala tę stawkę, stosując odpowiednio przepisy art. 77–81 ustawy o gospodarce nieruchomościami. Do czas...
	2a. Jeżeli w dniu przekształcenia nie obowiązywała opłata roczna z tytułu użytkowania wieczystego, właściwy organ ustala po tym dniu tę opłatę, stosując odpowiednio przepis art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami...
	3. Jeżeli w dniu przekształcenia obowiązywała stawka procentowa niezgodna z faktycznym sposobem użytkowania gruntu, właściwy organ, po tym dniu, ustala tę stawkę, stosując odpowiednio przepis art. 73 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomościami.
	4. Stawkę procentową ustaloną zgodnie z ust. 2 albo 3 stosuje się do ustalenia wysokości opłaty.
	5. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 i 3, opłatę wnosi się w wysokości odpowiadającej wysokości opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego, która obowiązywałaby od dnia 1 stycznia roku, w którym nastąpiło przekształcenie. Jeżeli w wyniku akt...
	6. (uchylony)
	7. W przypadkach, o których mowa w ust. 1–3, opłata jednorazowa odpowiada iloczynowi opłaty w wysokości obowiązującej przed wszczęciem postępowania w sprawie aktualizacji opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego lub ustalenia albo aktualizacji ...
	8. Jeżeli w wyniku postępowań, o których mowa w ust. 1–3, zostanie ustalona nowa wysokość opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego, właściwy organ zawiadamia na piśmie właściciela o dopłacie do wniesionej opłaty jednorazowej, a w przypadku nadp...
	Art. 22. W przypadku gdy w postępowaniach w sprawach, o których mowa w art. 240 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny, dotyczących gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2 po dniu 1 stycznia 2019 r. oddalono po...
	Art. 23. W przypadku uwzględnienia po dniu 1 stycznia 2019 r. wniosku, o którym mowa w art. 7 ust. 2 dekretu z dnia 26 października 1945 r. o własności i użytkowaniu gruntów na obszarze m.st. Warszawy, dotyczącego gruntu zabudowanego na cele mieszkani...
	Art. 24. 1. Przepisy art. 1 i art. 2 stosuje się w przypadku, gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r. zawarto umowę o ustanowieniu użytkowania wieczystego lub umowę przenoszącą prawo użytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumi...
	2. W przypadku gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r. zawarto umowę o ustanowieniu użytkowania wieczystego lub umowę przenoszącą prawo użytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, a wniosek o wpis w księdze ...
	Art. 25. Przepisu art. 13 ust. 1b ustawy zmienianej w art. 15 ) nie stosuje się w sprawach:
	1) o oddanie nieruchomości gruntowych w użytkowanie wieczyste na podstawie dotychczasowych przepisów, w których przed dniem 1 stycznia 2019 r. sporządzono protokół z przetargu lub rokowań albo zawarto umowę przedwstępną o oddanie nieruchomości gruntow...
	2) zmiany dotychczasowego celu, na który nieruchomość gruntowa została oddana w użytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 2019 r., na cel mieszkaniowy, jeżeli w odniesieniu do tej nieruchomości miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo de...

	Art. 26. 1. Postępowania w sprawie przekształcenia prawa użytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2, wszczęte na podstawie ustawy zmienianej w art. 16 ) w brzmieniu dotychczasowym i niezakończone decyz...
	2. W przypadku gdy postępowanie, o którym mowa w ust. 1, prowadzone na podstawie ustawy zmienianej w art. 164) w brzmieniu nadanym niniejszą ustawą nie zakończy się do dnia 31 grudnia 2021 r. wydaniem decyzji o przekształceniu prawa użytkowania wieczy...
	3. W przypadku niezłożenia w określonym terminie oświadczenia, o którym mowa w ust. 1, przekształcenie następuje ze skutkiem na dzień 1 stycznia 2019 r., zgodnie z zasadami określonymi w niniejszej ustawie.
	4. W przypadku, o którym mowa w ust. 3, postępowania prowadzone na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy zmienianej w art. 164) w brzmieniu dotychczasowym umarza się.
	Art. 27. 1. W latach 2019–2028 maksymalny limit wydatków budżetu państwa będących skutkiem finansowym niniejszej ustawy wynosi 1407,25 mln zł, z tym że w poszczególnych latach limit wynosi w: )
	1) 2019 r. – 108,10 mln zł;
	2) 2020 r. – 132,00 mln zł;
	3) 2021 r. – 138,10 mln zł;
	4) 2022 r. – 148,00 mln zł;
	5) ) 2023 r. – 154,15 mln zł;
	6) ) 2024 r. – 161,00 mln zł;
	7) 2025 r. – 132,60 mln zł;
	8) 2026 r. – 138,30 mln zł;
	9) 2027 r. – 144,30 mln zł;
	10) 2028 r. – 150,70 mln zł.

	2. Minister Sprawiedliwości monitoruje wykorzystanie limitu wydatków, o którym mowa w ust. 1, oraz odpowiada za wdrożenie mechanizmu korygującego, o którym mowa w ust. 3.
	3. W przypadku przekroczenia lub zagrożenia przekroczeniem przyjętego na dany rok budżetowy maksymalnego limitu wydatków zastosowany zostanie mechanizm korygujący polegający na ograniczeniu wydatków osobowych, do poziomu zgodnego z limitem wydatków pr...
	Art. 28. Ustawa wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia ).
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